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Bebauungsplan und Satzung tiber ortliche Bauvorschriften
RotebiihlstraBe 191 (Stgt. 309) im Stadtbezirk Stuttgart-West
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Textteil zum Bebauungsplan mit Satzung uiber ortliche Bauvorschriften Rote-

buhlstraBe 191 (Stgt. 309)
im Stadtbezirk Stuttgart-West



Entwurf 20. September 2024

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (BAUGB UND BAUNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GB

Flache fur Gemeinbedarf

Zulassige Nutzungen: Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
Im Rahmen der Zweckbestimmung zulassig:

Suchtklinik und dieser Nutzung dienende Anlagen
Kindertageseinrichtung

Pflegeheim
Betreutes Wohnen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ

HbA

Grundflachenzahl, entsprechend den Eintragungen im Plan

Die maximale Hohe baulicher Anlagen - HbA - wird in Meter Gber NN im
neuen HOohensystem festgesetzt.

Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Dachs (einschlief3-
lich Attika).

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen sind ausnahmsweise durch
Aufzugsuberfahrten sowie Be- und Entliftungsrohre auf maximal 10%
der Dachflache zulassig. Zugunsten von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie ist eine Uberschreitung von max. 1,50 m zulassig, wenn ein
Abstand zur Aul’enkante der Attika/Bristung von mindestens der eige-
nen Hohe eingehalten wird.

Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise

o

offene Bauweise (§22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstucksflache (§ 23 BauNVO)

Festsetzung entsprechend den Baugrenzen bzw. Baulinien in der
Planzeichnung.

Eine Uberschreitung der Baulinien durch Vorbauten ab dem 1. OG um
bis zu 0,50 m und einer Einzelbreite von max. 4,00 m auf maximal ei-
nem Drittel der Gebaudelange ist ausnahmsweise zulassig, wenn zum
Gehwegniveau eine lichte Hohe von 2,60 m eingehalten wird. Ein Zu-
rucktreten von der Baulinie von oberirdischen Gebaudeteilen ist bis zu



einer Tiefe von 0,20 m ausnahmsweise zulassig, wenn sich die zuruck-
tretenden Flachenanteile in den Obergeschossen befinden.

Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsfla-
chen.

In der westlichen GBD Flache ist zu dem Nachbar-Flurstick 6670, ab-
weichend von den in § 5 Abs.7 LBO vorgeschriebenen Malen, eine
Uberschreitung der seitlichen Abstandsflachen von max. 4,30 m zulas-
sig. In allen Ubrigen Bereichen sind die Abstandflachen nach LBO ein-
zuhalten.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

KFZ-Stellplatze, Fahrradabstellraume und Nebenanlagen sind nur auf
den Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Wandscheibe

w Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine Wandscheibe
als Larmschutzmalinahme zulassig. Die MalRe sind moglichst gering zu
halten und in das Gestaltungskonzept des Gebaudes zu integrieren.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche mit Ein- und Ausfahrt:

Nur an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind
Ein- und Ausfahrten zum bzw. vom privaten Grundstuck zulassig.

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Nr. 25 b BauGB)

pGr Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnete Fla-
che ist flachig zu begrunen, als Vegetationsflache gartnerisch anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Begrinung sind dberwiegend
heimische, standortgerechte Laubbaume (MindestgréRe: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1
sowie uberwiegend krauter- und blutenreiches Saatgut zu verwenden.
Der Anteil begriinter Flachen muss mindestens 70 % betragen.

pb Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnete Fla-
che ist flachig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Fur die Be-
grinung sind heimische, standortgerechte Laubbaume (Mindestgrofe:
20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkom-
mensgebiet 5.1 zu verwenden.



Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei nattrlichem Abgang
fachgerecht mit heimischen standortgerechten Laubbaumen zu erset-
zen (MindestgroRe: 20/25; Vorkommensgebiet 5.1 "Suddeutsches Hu-
gel- und Bergland").

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden durch Starkregen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

Bei Starkregenereignissen konnen Teilflachen des Plangebietes Uber-
flutet werden. Dabei kann es auf Teilflachen zu Uberflutungstiefen von
bis zu 1,00 m und mehr kommen. Bei der Errichtung von Gebauden
sind entsprechende Schutzvorkehrungen vor Hochwasserschaden zu
treffen und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in Gebaudeberei-
che zu sichern, die tber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere
Tiefgaragen, Keller- und Erdgeschosszonen sind entsprechend zu
schitzen. Differenzierte Angaben (iber die Uberflutungstiefen sind der
Hochwassergefahrenkarte Baden-Wurttemberg zu entnehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

Unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Bau-
grundstick vollstandig zu bewirtschaften (Nutzung als Brauchwasser,
dezentrale Versickerung, Verdunstung uber Vegetationsflachen, Dach-
begriinung).

Verringerung der Oberflachenversiegelung

Wege, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Feuer-
wehraufstellflachen und sonstige Funktionsflachen sind auf das fur die
Funktionserfullung notwendige Mindestmal} zu beschranken. Sie sind in
wasserdurchlassiger Bauweise mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen
0.a. zu befestigen.

Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerkstei-
len (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 74 Abs. 1
LBO)
Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile sind, soweit sie nicht Uber-
baut werden, bis auf die zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen fla-
chig zu begrunen. Die Substratschicht sollte 1,00 m betragen, darf das
Mindestmal’ von 0,60 m jedoch nicht unterschreiten.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Irq Leitungsrecht zugunsten der Stadt Stuttgart und von ihr beauftragter
Dritter



Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schutz vor Sportlarm

Innerhalb der geplanten Flache fur Gemeinbedarf sind Vorkehrungen
zum Schutz gegenuber dem Sportlarm, ausgehend vom westlich an-
grenzenden Bolzplatz zu treffen. Schutzbedurftige Raume sind nur zu-
lassig, wenn durch geeignete Mal3nahmen nachgewiesen werden kann,
dass an den maldgeblichen Immissionsorten die zulassigen Immissions-
richtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der 18. BImSchV eingehal-
ten werden.

Geeignete Mallnahmen umfassen auch die sog. ,architektonische
Selbsthilfe®. Bei der ,architektonischen Selbsthilfe” werden Immission-
sorte an Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der zuléssigen
Richtwerte vermieden. Beispiele hierfur sind: Festverglasung (ggf. mit
Luftungseinrichtungen) bzw. nur zu Reinigungszwecken 6ffenbare
Fenster, vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Log-
gien, geeignete Anordnung der schutzbedurftigen Raume bzw. geeig-
nete Grundrissgestaltung (Gebauderickspringe, Schallschutzerker,
verlangerte Fassadenseiten durch abschirmende Elemente).

Pflanzverpflichtungen/Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Pflanzverpflichtung

pv

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Ausnahme zulas-
siger Spielflachen, Zufahrten, Zugange, Wege und Terrassen flachig zu
begrunen, als Vegetationsflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

FUr die Begrunung sind tberwiegend heimische, standortgerechte
Laubbaume (MindestgréfRe: 20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x ver-
pflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 sowie Uberwiegend krauter-
und blutenreiches Saatgut zu verwenden.

Baumpflanzungen

Im Geltungsbereich sind Uberwiegend heimische standortgerechte
Laubbdume zu pflanzen (MindestgroRe: 20/25; Herkunftsgebiet 5.1
»Suddeutsches Hugel- und Bergland®).

Die Baumquartiere mussen offen gestaltet werden mit einer Pflanz-
grube von mind. 12,0 m® GréRe und 1,50 m Tiefe, unter Einfullung ge-
eigneter Oberboden- und Unterbodensubstratmischungen und uneinge-
schranktem Erdanschluss. Bei uberbauten Baumquartieren sind ver-
dichtbare und Uberbaubare Spezialsubstrate mit einer angemessenen
Durchluftung und Anfahrschutz zu verwenden.

Auf der Flache fir Gemeinbedarf (GBD) ist mind. 1 standortgerechter,
heimischer, mittel- bis grolRkroniger Laubbaum (Mindestgrofie: 20/25



Vorkommensgebiet 5.1 "Stddeutsches Hugel- und Bergland") zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei naturlichem Abgang in der nachsten
Pflanzperiode fachgerecht gleichwertig zu ersetzen.

Auf der privaten Grunflache (pGr) sind mind. 4 standortgerechte, heimi-
sche, mittel- bis grol3kronige Laubbdaume (Mindestgréfle: 20/25 Vor-
kommensgebiet 5.1 "Sliddeutsches Hiigel- und Bergland") zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei naturlichem Abgang in der nachsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Auf der westlichen Verkehrsgrinflache (V) sind mind. 2 standortgerech-
ter, heimische, mittel- bis groRkronige Laubbaume (Mindestgrofie:
20/25) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang
in der nachsten Pflanzperiode fachgerecht gleichwertig zu ersetzen.

Dachbegriinung

Dr

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind flachig ex-
tensiv zu begrinen und dauerhaft begrunt zu erhalten.

FUr die extensive Dachbegrinung ist eine durchwurzelbare Substrat-
schicht von mindestens 0,12 m vorzusehen.

FUr die Begrunung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind uber der extensiven Begrinung so anzubringen,
dass eine ausreichende Belichtung der Vegetationsschicht bei ausrei-
chender Versorgung mit Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

Auf bis zu insgesamt 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen
zulassig:

- sonstige technische Aufbauten,

- Dachterrassen,

- fur die Belichtung erforderliche Oberlichter.

Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen sind von der 20%-Rege-
lung ausgenommen.

Hinweis:

Eine ausreichende Belichtung und eine ausreichende Versorgung der
Begrunung mit Niederschlagswasser ist i.d.R. gewahrleistet, wenn die
Module schrag oder senkrecht aufgestandert einen Mindestabstand
zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele von 0,30 m nicht
unterschreiten, der Abstand zwischen den Modulreihen mindestens
0,80 m betragt und bei Aufsicht die von den Modulen Uberstandene be-
grunte Dachflache nicht mehr als die Halfte des Daches einnimmt.

B. KENNZEICHNUNGEN




Larmimmissionen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebau-
ung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu tref-
fen sind.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung
(Dachbegriinung siehe Pflanzverpflichtungen)

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen sind ausnahmsweise durch
Aufzugsuberfahrten sowie Be- und Entliftungsrohre auf maximal 10%
der Dachflache zulassig. Zugunsten von Anlagen zur Nutzung der Son-
nenenergie ist eine Uberschreitung max. 1,50 m zul&ssig, wenn ein Ab-
stand zur AuRenkante der Attika/Bristung von mindestens der eigenen
Hohe eingehalten wird.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen oder allseitig
mit nichtspiegelnden Materialien zu umschlie3en und in das architekto-
nische Gesamtkonzept zu integrieren. Sie durfen 10 % der Dachflache
nicht uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie.

Absturzsicherungen an der AuRRenseite der Attika sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Aus stadtgestalterischen Grinden sind die Fassaden mit einem ables-
baren Sockelbereich zu versehen und als Lochfassaden mit einem ma-
ximalen Fensteranteil von 60% vorzusehen. Als Materialien sind nur
Steinfassaden und verputzte Fassaden in gedeckten Farbtonen zulas-
sig. Von diesen baugestalterischen Vorgaben kann nur abgewichen
werden, wenn sich das gewlnschte Gesamtbild einer Fassadenabwick-
lung durch andere Materialien und/oder Aufteilungen in die Umgebung
einfugt.

Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zulas-
sig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Fassaden nur
flachenhaft und als senkrecht auf die Fassade angebrachte Anlagen zu-
lassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)



Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unterhalb der At-
tika zulassig. Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Bei einer Schrifthohe > 0,50 m sind nur Einzelbuchstaben zulassig. Be-
leuchtete bzw. hinterleuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelbuch-
staben bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht
zulassig.

GrofR¥flachiges Bekleben (> 1 m?) von Fassadenteilen ist unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baufenster sowie die unter-
bauten Flachen sind mit Ausnahme der zulassigen Wege, Zufahrten,
Platze, Stellplatze und Nebenanlagen flachig zu begrunen, als Vegeta-
tionsflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Miillbehalterstandplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte fur Mullbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind entlang von o6ffentlichen Flachen nur zulassig, wenn
sie nicht geschlossen und nicht hoher als 1,35 m ausgefuhrt werden.
Gen Osten sind sie im Bereich der GBD Flache als Zdune und im Be-
reich der privaten Grunflache (pGr) nur als freiwachsende oder ge-
schnittene Hecken oder als eine Kombination aus Zaunen und Hecken
bis zu einer maximalen Hohe von 1,35 m zulassig. Fir die Hecken sind
ausschlieRlich heimische Laubstraucher zu verwenden.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Als AulRenantenne und Satellitenempfangsanlage ist nur eine Gemein-

schaftsantenne pro Gebaude zulassig. Mobilfunkantennen sind unzu-
lassig.

D. HINWEISE

Vergniigungsstatten FiUr den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Vergnu-
gungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Stuttgart-West* (2012/012).



Hohenangaben

Denkmalschutz

Energie

Vermeidung von
Vogelschlag

AuBenbeleuchtung

Baumschutzsatzung

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich
auf Hohen (m G NN) im neuen System.

Das Stadtmessungsamt erteilt Auskunft dber Umrech-
nungsfaktoren zwischen Hohen im alten und neuen Sys-
tem. Erganzende Angaben Uber die Hohenlage der Ver-
kehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhal-
tung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Granden ein offentliches Interesse beste-
hen konnte, sind unverzuglich einer Denkmalschutzbe-
horde, der Stadtverwaltung oder der nachsten Polizei-
dienststelle zu melden (§ 20 DSchG).

Es wird empfohlen, zukunftige Neubauten als Plusenergie-
gebaude oder als klimaneutrale Gebaude zu errichten. Als
Mindestanforderungen konnen, die vom Gemeinderat der
Landeshauptstadt Stuttgart beschlossenen Energiestan-
dards dienen.

Die Gebaude sind so zu errichten, dass der Jahres-Primar-
energiebedarf Qp dem zum Zeitpunkt der Antragstellung
gultigen Gebaudeenergiegesetz (GEG) bzw. vergleichba-
rer/nachfolgender Gesetzestext entspricht.

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Vogeln an
Glas- und Fensterfronten von Gebauden, Gebaudeteilen
und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten.
Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und
Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen.

Die AuRenbeleuchtungen sind energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der je-
weils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Vi-
olett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwir-
kung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache
gerichtet sein. Nach Maoglichkeit ist die Betriebsdauer der
Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder
dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen
von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie
grof¥flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig. Auf das Na-
turschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg wird verwiesen.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Gel-



Artenschutz

Wasserschutz

tungsbereich der stadtischen Baumschutzsatzung. In die-
sen Teilflachen stehen alle Baume unter Schutz ab einer
GroRe von 0,80 m Stammumfang gemessen in 1,00 m
Hohe. Mdussen aus zwingenden Grunden geschutzte
Baume entfernt werden oder konnen diese direkt oder indi-
rekt von Baumalnahmen betroffen werden, ist ein Antrag
auf Befreiung von den Schutzvorschriften bei der Stadt ein-
zuholen. Dem Antrag sind die in Anlage 1 der Baumschutz-
satzung aufgefuhrten Unterlagen beizulegen.

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestal-
tung von Grundstucken sowie von Fall- und Schnittarbei-
ten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu prufen, ob
besonders geschutzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre
Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort werden kdnnten
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die MalRnahmen zu un-
terlassen und unverzuglich einzustellen sowie die Ent-
scheidung der zustandigen Naturschutzbehorde einzuho-
len.

MaRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grund-
sticken sowie die Durchfuhrung von Fall- und Schnittar-
beiten an Baumen, Hecken und Strauchern sollen nurim
Zeitraum vom 1. Oktober bzw. 1. November (Ende Aktivi-
tatszeit Fledermause) bis 28. Februar und damit aul3er-
halb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefuhrt
werden. Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Bau-
men mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese als Winterquar-
tier von Fledermausen genutzt werden.

Es wird empfohlen, vor Durchfuhrung der oben aufgeflhr-
ten Arbeiten einen Fachgutachter zu konsultieren.

Anbringen von Vogelnistkdsten und Fledermaushohlen:

4 Vogelnistkasten und 4 Fledermaushdhlen/-bretter sind
an den Baumen, die erhalten bleiben und die sich an den
Strallenrandern entlang der Rotebuhlstralde befinden, auf-
zuhangen und dauerhaft zu unterhalten. Diese vorgezoge-
nen Ausgleichsmal3nahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG
sind MalRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften oko-
logischen Funktion der Habitate und Standorte.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellen-
schutzgebiets fur die staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni
2002). Die damit zusammenhangenden baulichen Restrik-
tionen bezuglich eventuell geplanter Eingriffe in den Unter-
grund sind der Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.
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Bodenschutz

Altlasten

Der anfallende Boden ist zu sichern und méglichst vor Ort
wieder einzubauen.

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes, insbesondere auf § 4 BodSchG wird ver-
wiesen.

Das Plangebiet befindet sich grofitenteils im Bereich der
Altablagerung ,AA Bdschung Rotebuhlistrae” (Flache Nr.:
1639 im Informationssystem Altlasten Stuttgart ,ISAS®).
Die Altablagerung besteht aus einer ca. 150 m langen
Klinge, die von 1899 bis Mitte der 1950er Jahre mit
Erdaushub, Bauschutt, Steinbruchabraum und moglicher-
weise auch Hausmull verfullt wurde. Bei der im November
2016 durchgefuhrten orientierenden Untersuchung wurden
im Boden vereinzelt erhdhte Schadstoffgehalte, insbeson-
dere an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW), dem
Schwermetall Blei sowie aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (AKW) festgestellt.

Im ISAS wurde die Flache daher fur den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser mit ,B - Belassen (Entsorgungsrele-
vanz)“ bewertet. Dies bedeutet, dass das Bodenmaterial
als potenziell oder nachweislich entsorgungsrelevant ein-
gestuft ist und anfallendes Aushubmaterial Mehrkosten bei
der Entsorgung verursachen kann.

Der Wirkungsgrad Deponiegas wurde mit ,A — Ausschei-
den® bewertet, da die Deponiegasmessungen keine Hin-
weise auf die Ablagerung von Hausmdull ergaben.

Aufgrund eines im Oberboden nachgewiesenen erhdhten
Bleigehaltes wurde der Wirkungspfad Boden-Mensch mit
,B — Belassen (Neubewertung bei Anderung der Exposi-
tion)“ eingestuft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der Altablage-
rung keine Gefahrdung fur die Schutzguter Grundwasser,
Mensch und Nutzpflanze aus. Da das abgelagerte Mate-
rial jedoch sehr inhomogen sein kann, ist bei Eingriffen in
den Untergrund immer jeweils die lokale Schadstoffsitua-
tion im Boden zu Uberprifen und eine potenzielle Gefahr-
dung durch Deponiegas auszuschliel3en. Erdarbeiten sind
immer durch einen Sachverstandigen fur Altlasten zu
uberwachen.
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Geotechnik

Bauantrag

Mogliche altlastenbedingte Nutzungskonflikte, insbeson-
dere hinsichtlich sensibler Nutzungen wie Kinderspielfla-
chen, sind vor der Neubebauung zu klaren und ggf. zu be-
seitigen.

Im Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine,
Dunkle Mergel). Diese werden vermutlich im Stdwestteil
des Plangebiets von einer bis zu 3 m machtigen quartaren
Lockergesteinsauflage (einschlief3lich einer bis zu 9,5 m
machtigen anthropogenen Auffillung) bis zu ca. 12 m
Méachtigkeit.

Die Auffullungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalf}
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbliro empfohlen.

AuRere Gestaltung, Freiflachen

In den Bauvorlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren sollen Material, Farbgebung der AuRenwande (Fassa-
dengestaltung), die Gestaltung von Werbeanlagen ange-

geben werden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestal-

tungsplan mit Flachen- und Baumbilanz einzureichen.
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