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Baugesetzbuch BauGB Baunutzungsverordnung BauNVO Planzeichenverordnung PlanzV  Landesbauordnung LBO

2017 2017 1990 2010
Art und Mal} der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse (Z) zum Beispiel
Héhe baul. Anlagen (HbA) WA1 i Planzeichen mit Zahlenzusatz
Grundflachenzahl (GRZ) GeschoRflachenzahl (GFZ) oder GeschoRflache (GF) 03 @ (DZ _Bswﬁljﬂ :|ehe Text
oder Grundflache (GR) Baumassenzahl (BMZ) oder Baumasse (BM) ’ s = Satieldac
Ds | a

weitere Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung
Baugebiet

I:IWS
I:IWR
I:IWA
I:IWB
I:IMD

I:I MDW Dorfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) MK Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

AUOEEE

SO  Sondergebiete (§ 10/§ 11 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung
(§§ 19, 20 und 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (3) und § 18 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl 1]
GR Grundflache 11-V
GFZ Geschofflachenzahl @
GF Gescholflache
I:I BMZ Baumassenzahl

BM Baumasse

Hochstgrenze HbA Oberste Begrenzung der baulichen Anlage
FH Firsthohe

TH Traufhdhe (Definition wie bei GBH)

Mindest- und Héchstgrenze
zwingend
zum Beispiel Z =1

jeweils ..., .. m Uiber Bezugspunkt
z.B. N327,00m .NN; Uiber Stralenhéhe

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

emsssamms Baulinie

(§ 23 (1) und (2) BauNVvO)

esssesssme Baugrenze
(§ 23 (1) und (3) BauNVvO)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)

o) ii zulassig sind nur Einzelhauser
g geschlossene Bauweise
a

(§ 22 (2) BauNVvO)
zulassig sind nur Doppelhduser

(§ 22 (3) BauNVO) A (§ 22 (2) BauNVO)
abweichende Bauweise A

(§ 22 (4) BauNVO)
Ssoa1oN] Arkade
/’Ak\'/ (§9 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte H6he

zulassig sind nur Hausgruppen
(§ 22 (2) BauNVO)

S~ B ~~] Auskragung bzw. Ricksprung
AIRIT (59 (1) 2 und (3) BauGB)

li. H. = lichte Hohe

Durchfahrt bzw. Durchgang
(§9 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Hohe

3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO

M Abgrenzung unterschiedlicher Zahlen
zulassiger Vollgeschosse, GBH oder HbA,

sonstige Abgrenzungen.

Abgrenzung von Art und/oder Mal} der baulichen Nutzung
(8§ 2-11, 16-21a BauNVO) ausgenommen unterschiedliche

Zahlen zulassiger Vollgeschosse u. Héhen baulicher Anlagen.

4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

D  Dachvorschrift AT Antennenvorschrift EF Einfriedigungsvorschrift

EFH ErdgeschoRfuRbodenhshe FG Fassadengestaltung GBT Gebaudetiefe

GBH Gebaudehohe - Hohe des Schnittes der AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite bzw. Hohe der obersten
AuBenwandbegrenzung - einschlieRlich Briistung, soweit nichts anderes angegeben: Hochstgrenze; siehe auch unter Héhe baulicher Anlagen.

5. Festsetzungen gem. BauGB

Anlage 2

T Flache fir Abgrabung zur Herstellung
W der StralRe § 9 (1) 26

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§ 9 (1) 11 (siehe Text)

Verkehrsflachen und Flachen fir das Parken
von Fahrzeugen@ §9 (1M

| | | Flache fir Aufschittung zur Herstellung
der StraRe § 9 (1) 26

keine Bereich ohne Einfahrt u. Ausfahrt
—=-Ef, Af-+= 59 (1) 4 und 11

E Grenze der Flache fur Aufschittungen § 9 (1) 17
§ Grenze der Flache fir Abgrabungen § 9 (1) 17

Stutzmauer § 9 (1) 26

+] Grenze der Flache fiir Versorgungsanlagen @ § 9 (1) 12 u. Flache
| f. d. Verwertung od. Beseitigung v. Abwasser und festen Abfallstoffen

sowie fiir Ablagerungen @ §9(1)14

Verkehrsgrin (6ffentlich) § 9 (1) 11

Zu belastende Flache mit Gehrecht (gr), Fahrrecht (fr),
Leitungsrecht (Ir) § 9 (1) 21 mit Index (siehe Text)

Offentliche oder private Griinfliche
§ 9 (1) 15. Konkrete Zweckbestimmung
siehe Einschrieb

- Flache fur Landwirtschaft § 9 (1) 18a

Fléache fir Wald § 9 (1) 18b

Grenze der Flache fir Nebenanlagen, wie fir Spiel (Sp), Freizeit, Erholung,
! Stellplatze (St), Garagen (Ga), Milltonnenplatze (Mi); G steht fir
' Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 und 22 (siehe Index fiir Zuordnung)

Gebaude- und Firstrichtung § 9 (1) 2
(Firstrichtung nur bei Sattel-, Walm- und Pultdachern)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind § 9 (5) 3

.- -"V"'.' ‘| Flache mit Pflanzverpflichtung Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20
A ,PVer il §9(1)252.B. pv (siehe Text)
L X
geeseeess Grenze der Flache fir Baumstandorte
GB ¢l den Gemeinbedarf§ 9 (1) 5
Festsetzungen Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25
any ann 0Ny  bestehender Baum

< %

[ 1 2 &
_l Grenze des Geltungsbereichs § 9 (7) t: ;1 gzzl:qr:r?rsBiz)r: N @ % o s Kronendurchmesser @
| o) S . Co 57 \'—0 : mafstabsgerecht
Lrrgd dooY Lrongtd dargestellt
Grenze des Erhaltungsbereichs § 172 (1) Richtlinien
@ I ggf. nachrichtliche Ubernahme PN

.f ?_‘ dargestellter Baum
Fv 3 geplanter Baum in Planunterlage (Stadtkarte)

. ?
mumERE® Immissionsschutz Yyuv

L = §9(1) 24 (siehe Text)

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Grenze der
Bahnanlage

vorgesehene

Grenze des
@ Landschaftsschutzgebietes

Grenze der
® - erklarten Reblage

Hauptversorgungsleitungen
(Strom, Gas, Wasser u.a.)

—e——— oberirdisch
—<——— unterirdisch

7. Allgemeine Zeichen

,,,,,,,,,, S-Bahn/Stadtbahn
OO Grenze der Flache mit wasser-

Grenze des
@ Naturschutzgebietes g rechtlichen Festsetzungen z.B.

Uberschwemmungsgebiet

Grenze der Gesamtanlage
i.S.v. § 19 Denkmalschutzgesetz

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt § 2 Denkmalschutzgesetz

Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung
§ 12 Denkmalschutzgesetz

@@@j

3
3
3y

Naturdenkmal
§ 24 Naturschutzgesetz

f\gnh
Loay*)

[
[+
LY

x  Bezugspunkt fir die Héhe N365,75 bestehende Héhen Hw Halbmesser der Wanne
VB 365,75 N365,75 geplante H6hen neu Hk Halbmesser der Kuppe
i Visierbruch altes Héhennetz T Tangentenlénge
VB N365,75 — 0.5% — geplante Stratenneigung f Hohe des Stiches der Ausrundung
2/523:2;%22 r,l,‘;”uﬁh'é?‘r;gfg — 150,0 — Lange der geplanten StraRenneigung = groRerigleich (Mindestgrofie)
= Kkleiner/gleich (Héchstgrélie)

Stand: September 2024

Weitere Zeichen kénnen im Text des Bebauungsplans erklart sein.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

GB Flache fir Gemeinbedarf

Zulassige Nutzungen: Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
Im Rahmen der Zweckbestimmung zulassig:

. Suchtklinik und dieser Nutzung dienende Anlagen
. Kindertageseinrichtung

. Pflegeheim

. Betreutes Wohnen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ Grundflachenzahl, entsprechend den Eintragungen im Plan

HbA Die maximale Hohe baulicher Anlagen - HbA - wird in Meter Gber NN im neuen Héhensystem festgesetzt.
Oberer Bezugspunkt ist die oberste Begrenzung des Dachs (einschlieRlich Attika).

Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen sind ausnahmsweise durch Aufzugsiiberfahrten sowie Be- und
Entliftungsrohre auf maximal 10% der Dachflache zuldssig. Zugunsten von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ist eine Uberschreitung von max. 1,50 m zul&ssig, wenn ein Abstand zur AuRenkante der
Attika/Briistung von mindestens der eigenen Héhe eingehalten wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise
o} offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 BauNVO)
Festsetzung entsprechend den Baugrenzen bzw. Baulinien in der Planzeichnung.
Eine Uberschreitung der Baulinien durch Vorbauten ab dem 1. OG um bis zu 0,50 m und einer Einzelbreite von
max. 4,00 m auf maximal einem Drittel der Gebaudelange ist ausnahmsweise zulassig, wenn zum Gehweg-
niveau eine lichte H6he von 2,60 m eingehalten wird. Ein Zuriicktreten von der Baulinie von oberirdischen
Gebaudeteilen ist bis zu einer Tiefe von 0,20 m ausnahmsweise zulassig, wenn sich die zuriicktretenden
Flachenanteile in den Obergeschossen befinden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)
Vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen.
In der westlichen GBD Flache ist zu dem Nachbar-Flurstliick 6670, abweichend von den in § 5 Abs. 7 LBO
vorgeschriebenen MaRen, eine Uberschreitung der seitlichen Abstandsflachen von max. 4,30 m zulassig.
In allen Gbrigen Bereichen sind die Abstandflachen nach LBO einzuhalten.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

KFZ-Stellplatze, Fahrradabstellrdume und Nebenanlagen sind nur auf den tGberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Wandscheibe
W Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine Wandscheibe als Larmschutzmalnahme zuldssig. Die
Male sind méglichst gering zu halten und in das Gestaltungskonzept des Gebaudes zu integrieren.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bereiche mit Ein- und Ausfahrt:

Nur an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Ein- und Ausfahrten zum bzw. vom privaten
Grundstiick zulassig.

Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Nr. 25 b BauGB)
pGr Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnete Flache ist flachig zu begriinen, als
Vegetationsflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Begriinung sind iberwiegend
heimische, standortgerechte Laubbdume (MindestgréRe: 20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus
dem Vorkommensgebiet 5.1 sowie Uberwiegend krauter- und blltenreiches Saatgut zu verwenden.

Der Anteil begrinter Flachen muss mindestens 70 % betragen.

pb Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gekennzeichnete Flache ist flachig zu begriinen und dauerhaft
zu unterhalten. Fur die Begriinung sind heimische, standortgerechte Laubbdume (Mindestgréfie: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 zu verwenden.
Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und bei natiirlichem Abgang fachgerecht mit heimischen
standortgerechten Laubbaumen zu ersetzen (MindestgréRe: 20/25; Vorkommensgebiet 5.1 "Siiddeutsches
Hugel- und Bergland").

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)
Bei Starkregenereignissen kdnnen Teilflachen des Plangebietes tberflutet werden. Dabei kann es auf
Teilflachen zu Uberflutungstiefen von bis zu 1,00 m und mehr kommen. Bei der Errichtung von Gebauden sind
entsprechende Schutzvorkehrungen vor Hochwasserschaden zu treffen und ausreichend dimensionierte
Fluchtwege in Gebaudebereiche zu sichern, die Uber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere
Tiefgaragen, Keller- und Erdgeschosszonen sind entsprechend zu schiitzen. Differenzierte Angaben uber die
Uberflutungstiefen sind der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg zu entnehmen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken
Unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick vollstandig zu bewirtschaften

(Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Verdunstung ber Vegetationsflachen, Dachbegriinung).

r rflachenversiegelun

Wege, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstellflachen und sonstige
Funktionsflachen sind auf das fir die Funktionserfillung notwendige Mindestmal} zu beschranken. Sie sind in
wasserdurchlassiger Bauweise mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen 0.3. zu befestigen.

Verringerun

Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerksteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 74 Abs. 1 LBO)
Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, bis auf die zulassigen
Zufahrten und Nebenanlagen flachig zu begrinen. Die Substratschicht sollte 1,00 m betragen, darf das
Mindestmal} von 0,60 m jedoch nicht unterschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Iry Leitungsrecht zugunsten der Stadt Stuttgart und von ihr beauftragter Dritter

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schutz vor Sportlarm

Innerhalb der geplanten Flache fir Gemeinbedarf sind Vorkehrungen zum Schutz gegeniiber dem Sportlarm,
ausgehend vom westlich angrenzenden Bolzplatz zu treffen. Schutzbedurftige Rdume sind nur zulassig, wenn
durch geeignete Mallnahmen nachgewiesen werden kann, dass an den maf3geblichen Immissionsorten die
zulassigen Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der 18. BImSchV eingehalten werden.

Geeignete Mallnahmen umfassen auch die sog. ,architektonische Selbsthilfe“. Bei der ,architektonischen
Selbsthilfe* werden Immissionsorte an Fassadenabschnitten mit Uberschreitungen der zulassigen Richtwerte
vermieden. Beispiele hierfir sind: Festverglasung (ggf. mit Liftungseinrichtungen) bzw. nur zu Reinigungs-
zwecken o6ffenbare Fenster, vorgehangte Glasfassaden, Vorsatz von festverglasten Loggien, geeignete
Anordnung der schutzbedirftigen Radume bzw. geeignete Grundrissgestaltung (Gebauderickspriinge,
Schallschutzerker, verlangerte Fassadenseiten durch abschirmende Elemente).

Pflanzverpflichtungen/Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)

Pflanzverpflichtung
pv Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme zulassiger Spielflachen, Zufahrten, Zugange,

Wege und Terrassen flachig zu begriinen, als Vegetationsflache gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fur die Begriinung sind Gberwiegend heimische, standortgerechte Laubbaume (MindestgréRe: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 sowie liberwiegend krauter- und
bllitenreiches Saatgut zu verwenden.

Baumpflanzungen
Im Geltungsbereich sind iberwiegend heimische standortgerechte Laubbdume zu pflanzen (MindestgroRe:

20/25; Herkunftsgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland®).

Die Baumquartiere missen offen gestaltet werden mit einer Pflanzgrube von mind. 12,0 m? Gréf3e und 1,50 m
Tiefe, unter Einflllung geeigneter Oberboden- und Unterbodensubstratmischungen und uneingeschranktem
Erdanschluss. Bei Gberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und Uberbaubare Spezialsubstrate mit einer
angemessenen Durchliftung und Anfahrschutz zu verwenden.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf (GBD) ist mind. 1 standortgerechter, heimischer, mittel- bis groRkroniger
Laubbaum (MindestgréfRe: 20/25 Vorkommensgebiet 5.1 "Sliddeutsches Hiigel- und Bergland") zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang in der nachsten Pflanzperiode fachgerecht gleichwertig zu
ersetzen.

Auf der privaten Grinflache (pGr) sind mind. 4 standortgerechte, heimische, mittel- bis grol3kronige Laubbaume
(Mindestgrofie: 20/25 Vorkommensgebiet 5.1 "Stiddeutsches Hiigel- und Bergland") zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei natiirlichem Abgang in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Auf der westlichen Verkehrsgrinflache (V) sind mind. 2 standortgerechter, heimische, mittel- bis grof3kronige
Laubbdume (MindestgréRe: 20/25) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei natirlichem Abgang in der
nachsten Pflanzperiode fachgerecht gleichwertig zu ersetzen.

Dach rinun
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind flachig extensiv zu begrinen und dauerhaft
begriint zu erhalten.

Fur die extensive Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 0,12 m vorzusehen.

Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu
verwenden.

Solaranlagen sind Uber der extensiven Begriinung so anzubringen, dass eine ausreichende Belichtung der
Vegetationsschicht bei ausreichender Versorgung mit Niederschlagswasser gewahrleistet ist.

Auf bis zu insgesamt 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zuldssig:

- sonstige technische Aufbauten,

- Dachterrassen,

- fur die Belichtung erforderliche Oberlichter.

Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen sind von der 20%-Regelung ausgenommen.

Hinweis:

Eine ausreichende Belichtung und eine ausreichende Versorgung der Begriinung mit Niederschlagswasser ist
i.d.R. gewahrleistet, die Module schrag oder senkrecht aufgestandert einen Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante der Paneele von 0,30 m nicht unterschreiten, der Abstand zwischen den
Modulreihen mindestens 0,80 m betragt und bei Aufsicht die von den Modulen Uberstandene begriinte
Dachflache nicht mehr als die Halfte des Daches einnimmt.

B. KENNZEICHNUNGEN

Larmimmissionen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Ausfertigung

Des Bebauungsplans Rotebihlstrafle 191 (Ca 309)
vom 20. September 2024

wurde nach den Vorschriften von
Baugesetzbuch
hiernach erfolgter Anderungen )
(i.d.F.v. 21.11.2017 einschlieRlich
hiernach erfolgter Anderungen)
(i.d.F.v. 18.12.1990 einschlieflich
hiernach erfolgter Anderungen)
(i.d.F.v. 05.03.2010 einschlieBlich

hiernach erfolgter Anderungen)

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung

aufgestellt.

(i.d.F.v. der Bek.v. 03.11.2017 einschlief3lich

15.10.2019
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom 25.10. bis 25.11.2019
06.11.2019

XX XX XXXX

Aufstellungsbeschluss

Anhoérung

Auslegungsbeschluss

Auslegung vom  XX.XX. biS XX.XX.XXXX
Satzungsbeschluss XX XX XXXX
Inkrafttreten XX XX XXXX

Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisher geltenden

Bebauungsplane aulRer Kraft.

Unberihrt davon bleibt der Bebauungsplan Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk

Stuttgart-West (Stgt. 265.1) 2012/012.

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 20.09.2024

Thorsten Donn

Amtsleiter

Beigeordneter fiir Stadtebau, Wohnen und Umwelt

Stuttgart,

Peter Patzold

Blrgermeister

-
. baulicher Anl

Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
D¢ Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung (Dachbegriinung siehe
Pflanzverpflichtungen)

Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen sind ausnahmsweise durch Aufzugsiiberfahrten sowie Be- und
Entliftungsrohre auf maximal 10% der Dachflache zuldssig. Zugunsten von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie ist eine Uberschreitung max. 1,50 m zuldssig, wenn ein Abstand zur AuRenkante der
Attika/Bristung von mindestens der eigenen HOhe eingehalten wird.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen oder allseitig mit nichtspiegelnden Materialien zu
umschlief3en und in das architektonische Gesamtkonzept zu integrieren. Sie dirfen 10 % der Dachflache nicht
Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie.

Absturzsicherungen an der Auf3enseite der Attika sind nicht zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Aus stadtgestalterischen Griinden sind die Fassaden mit einem ablesbaren Sockelbereich zu versehen und als
Lochfassaden mit einem maximalen Fensteranteil von 60% vorzusehen. Als Materialien sind nur Steinfassaden
und verputzte Fassaden in gedeckten Farbtonen zulassig. Von diesen baugestalterischen Vorgaben kann nur
abgewichen werden, wenn sich das gewiinschte Gesamtbild einer Fassadenabwicklung durch andere
Materialien und/oder Aufteilungen in die Umgebung einflgt.

Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zulassig. Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie sind auf Fassaden nur flachenhaft und als senkrecht auf die Fassade angebrachte Anlagen
zulassig.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Attika zulassig. Pro Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zul&ssig.
Bei einer Schrifthéhe > 0,50 m sind nur Einzelbuchstaben zulassig. Beleuchtete bzw. hinterleuchtete
Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig.
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
GroRflachiges Bekleben (> 1 m?) von Fassadenteilen ist unzulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baufenster sowie die unterbauten Flachen sind mit Ausnahme der
zulassigen Wege, Zufahrten, Platze, Stellplatze und Nebenanlagen flachig zu begriinen, als Vegetationsflache
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Miillbehélterstandplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte fur Mllbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind entlang von offentlichen Flachen nur zulassig, wenn sie nicht geschlossen und nicht héher
als 1,35 m ausgefiihrt werden. Gen Osten sind sie im Bereich der GBD Flache als Zaune und im Bereich der
privaten Grunflache (pGr) nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken oder als eine Kombination aus
Zaunen und Hecken bis zu einer maximalen Héhe von 1,35 m zulassig. Fur die Hecken sind ausschlie3lich
heimische Laubstrducher zu verwenden.

Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Als AuRenantenne und Satellitenempfangsanlage ist nur eine Gemeinschaftsantenne pro Gebaude zulassig.
Mobilfunkantennen sind unzulassig.

D. HINWEISE

Vergniigungsstatten
Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Stuttgart-West" (2012/012).

Hohenangaben
Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich auf Héhen (m G NN) im neuen System.
Das Stadtmessungsamt erteilt Auskunft iber Umrechnungsfaktoren zwischen H6hen im alten und neuen
System. Erganzende Angaben lber die Héhenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Denkmalschutz
Funde, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grinden ein 6ffentliches Interesse bestehen konnte, sind unverzuglich einer
Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden (§ 20 DSchG).

Energie
Es wird empfohlen, zukinftige Neubauten als Plusenergiegebaude oder als klimaneutrale Gebaude zu
errichten. Als Mindestanforderungen kénnen, die vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart
beschlossenen Energiestandards dienen.
Die Gebaude sind so zu errichten, dass der Jahres-Primarenergiebedarf Qp dem zum Zeitpunkt der
Antragstellung gultigen Gebaudeenergiegesetz (GEG) bzw. vergleichbarer/nachfolgender Gesetzestext
entspricht.

Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten von Gebauden,
Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu
Gestaltung, Materialitédt und Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen.

AuBenbeleuchtung
Die Aulienbeleuchtungen sind energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der
jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die
Lichtwirkung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Mdglichkeit ist die
Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf
anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie grof¥flachige Lichtwerbung
ist nicht zulassig. Auf das Naturschutzgesetz fiir Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

Baumschutzsatzung
Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzsatzung. In
diesen Teilflachen stehen alle Baume unter Schutz ab einer Gré3e von 0,80 m Stammumfang gemessen in 1,00
m Héhe. Missen aus zwingenden Griinden geschutzte Baume entfernt werden oder kénnen diese direkt oder
indirekt von Baumafinahmen betroffen werden, ist ein Antrag auf Befreiung von den Schutzvorschriften bei der
Stadt einzuholen. Dem Antrag sind die in Anlage 1 der Baumschutzsatzung aufgefiihrten Unterlagen
beizulegen.

Artenschutz
Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstiicken sowie von Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu priifen, ob besonders geschiitzte Tierarten verletzt,
getotet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder
zerstort werden kdnnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind
die Malknahmen zu unterlassen und unverziglich einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen
Naturschutzbehérde einzuholen.
MaRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstiicken sowie die Durchfiihrung von Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern sollen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bzw. 1. November
(Ende Aktivitatszeit Fledermause) bis 28. Februar und damit auBerhalb der Brutzeiten heimischer Vogelarten
durchgefiihrt werden. Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Baumen mit Héhlungen ist zu prifen, ob
diese als Winterquartier von Fledermausen genutzt werden.
Es wird empfohlen, vor Durchfiihrung der oben aufgefiihrten Arbeiten einen Fachgutachter zu konsultieren.

Anbringen von Vogelnistkasten und Fledermaushoéhlen:

4 Vogelnistkasten und 4 Fledermaushoéhlen/-bretter sind an den Badumen, die erhalten bleiben und die sich an
den StraBenrandern entlang der RotebuhlstraRe befinden, aufzuhdngen und dauerhaft zu unterhalten. Diese
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG sind MalRnahmen zur Sicherstellung der
dauerhaften 6kologischen Funktion der Habitate und Standorte.

Wasserschutz
Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fiir die staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.
Juni 2002). Die damit zusammenhangenden baulichen Restriktionen bezlglich eventuell geplanter Eingriffe in
den Untergrund sind der Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Bodenschutz
Der anfallende Boden ist zu sichern und mdoglichst vor Ort wieder einzubauen.
Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere auf § 4 BodSchG wird

verwiesen.

Altlasten
Das Plangebiet befindet sich gréfitenteils im Bereich der Altablagerung ,,AA Béschung Rotebuhlstralle” (Flache
Nr.: 1639 im Informationssystem Altlasten Stuttgart ,ISAS®). Die Altablagerung besteht aus einer ca. 150 m
langen Klinge, die von 1899 bis Mitte der 1950er Jahre mit Erdaushub, Bauschutt, Steinbruchabraum und
maoglicherweise auch Hausmdll verflllt wurde. Bei der im November 2016 durchgeflihrten orientierenden
Untersuchung wurden im Boden vereinzelt erhéhte Schadstoffgehalte, insbesondere an polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW), dem Schwermetall Blei sowie
aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW) festgestellt.
Im ISAS wurde die Flache daher fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit ,,B - Belassen
(Entsorgungsrelevanz)” bewertet. Dies bedeutet, dass das Bodenmaterial als potenziell oder nachweislich
entsorgungsrelevant eingestuft ist und anfallendes Aushubmaterial Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen
kann.
Der Wirkungsgrad Deponiegas wurde mit ,A — Ausscheiden® bewertet, da die Deponiegasmessungen keine
Hinweise auf die Ablagerung von Hausmiill ergaben.
Aufgrund eines im Oberboden nachgewiesenen erhdhten Bleigehaltes wurde der Wirkungspfad Boden-Mensch
mit ,B — Belassen (Neubewertung bei Anderung der Exposition)“ eingestuft.
Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der Altablagerung keine Gefahrdung fiir die Schutzglter
Grundwasser, Mensch und Nutzpflanze aus. Da das abgelagerte Material jedoch sehr inhomogen sein kann, ist
bei Eingriffen in den Untergrund immer jeweils die lokale Schadstoffsituation im Boden zu berprifen und eine
potenzielle Gefahrdung durch Deponiegas auszuschlieRen. Erdarbeiten sind immer durch einen
Sachverstandigen fir Altlasten zu Gberwachen.
Mdogliche altlastenbedingte Nutzungskonflikte, insbesondere hinsichtlich sensibler Nutzungen wie
Kinderspielflachen, sind vor der Neubebauung zu klaren und ggf. zu beseitigen.

Geotechnik
Im Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Stuttgart-Formation (Schilfsandsteine,
Dunkle Mergel). Diese werden vermutlich im Studwestteil des Plangebiets von einer bis zu 3 m machtigen
quartaren Lockergesteinsauflage (einschlieRlich einer bis zu 9,5 m machtigen anthropogenen Auffillung) bis zu
ca. 12 m Machtigkeit.
Die Auffiillungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet.
Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen g
emal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtro empfohlen.

Bauantrag

AuRere Gestaltung, Freiflachen

In den Bauvorlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sollen Material, Farbgebung der AuRenwéande
(Fassadengestaltung), die Gestaltung von Werbeanlagen angegeben werden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mit Flachen- und Baumbilanz einzureichen.

und Satzung

A

STUTTGART

im Stadtbezi

Bebauungsplan

uber ortliche Bauvorschriften

RotebuhlstraBe 191 (Stgt 309)

rk

Stuttgart-West

randstren Q)\ 95 T =% 4§fye/5 DISTTal O 1017/,
et ¢ . Vogelsangsch: ngROSSSbt?- Sang.
N ~ . 9 St
X6 o oius Z >
23 & Q®\>\u%5 Fa . ’;@“ o & K
Z 75 % e‘?ﬁ‘(\s . ‘6((\ S Q
A sp OI"\tpl F O‘Oé \60)/3 O@ \(\e(\N %\ 6
& = o s
6&%@7 < SN 2k = N NN Y 0y
N @6 & N Leipziger, - \e“\o ?\O’g
O %\/ S 29 N é(/y pl. Ty GO
h RN ey 4 X Sch A
7 % A sir. AD
% oSS d D.RentenVers.
o] S g AR :
b Qe OO - im Zentrum'\ o
Ve . PRI 2 d 2 e
SN Sl G s A o
N < Urgs\ » T 9
€, TSy, s 28 . "
Sk A RS N ) oA
2 o) 6> U0 o
Vogelsangr* % N \:’/
(S - LS 101
Westbahnhof et S
wieseqstr. @
49 T
2 5 z 40
(&3]
S} Os\anderstr. 26 . a3
gs\e\g 2
R ({)6 HaSB“b
o
N N
S [N N2
Hasen- % 1 .
Eg P P
100 a\)e‘ q
85 B A q
Wilh.~/ i
e A 0, L5 =
» 6\}2/“@ 3 o s Hauff-£ S&J
berg g @, &5 Sch. \N{#‘{ Sfcf;og
6\ 77
> \¢: 48 o <
XK Zaill <. ) e '\(5‘\N .
Eg 2 o 375@“‘0 Sc
Kartengrundlage el
0\\6“ | Stadtmessungsamt bxo\\f\g,ﬂ
92 ; o)
X I A ‘% W@Q% v/\u) C.%

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen




	AutoCAD PDF (High Quality Print)
	Ansichtsbereich-6
	Ansichtsbereich-3
	Ansichtsbereich-2


