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1. Abgrenzung und Beschreibung des Planungsgebiets

1.1 Lage im Raum, GroRe

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-West und wird nun wie folgt begrenzt:

— im Norden von privaten Grundstlicken (Rotebuhlstrale 164-176),

— im Osten von der Reinsburgstral’e sowie privaten Grundstiucken angrenzend an
die FuBwegeverbindung (,Staffele”) zwischen Rotebuhlstralle und Réckenwie-
senstralle (Flurstick 6420 und Rotebulhlistrale 189),

— im Westen von einer 6ffentlichen Griinanlage (Flurstiick 6670) sowie der in die
Rockenwiesenstralde mundenden Rotebuhlstralie.

— Im Siden von dem zur Réckenwiesenstralle gehdrenden Stich (Flurstlick
6423/3), welcher die Gebaude Roéckenwiesenstralle 41, 45, 47, 49 und 51 er-
schliel3t sowie den Gebauden RotebuhlstralRe 189, 187 und Reinsburgstralie
151.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlicke: 6422/2, 6420/1, Teilflache von 6400/2,
Teilflache von 6434.

Es beinhaltet das stadtische Grundstlick Rotebuhlstrale 191 (Flst. 6422/2) und Teil-
flachen der Rotebuhlstrae. Der Geltungsbereich umfasst etwa 0,43 ha.

Das stadtische Grundstlick Rotebunhlstral’e 191 (Flst. 6422/2) ist mit einem Erbbau-
recht fur den Caritasverband Stuttgart e.V. belegt.

1.2 Bestand

Bebauung

Auf dem Grundstuck Rotebuhlstrale 191 befindet sich ein 4- bis 5-geschossiges Ge-
baude mit einem eingeschossigen Erweiterungsbau, das vom Caritasverband e.V.
genutzt wird. Seit vielen Jahren besteht hier ein therapeutisches Angebot fur sucht-
kranke Erwachsene.

Das Haus im Suden liegt in zentraler Lage mit einer guten Anbindung an Busse und
Bahnen.

Westlich angrenzend an das Grundstuck des Caritasverbands e.V. liegt eine offentli-
che Grunanlage mit Spiel- und Bolzplatz.

Die Ubrigen Flachen im Plangebiet sind Verkehrs- und ErschlieBungsflachen mit ei-
nem baumbestandenen Grinzug entlang der Rotebuhlstralie.

Die an den Geltungsbereich angrenzenden Gebaude entlang der Rotebuhl- und Ro6-
ckenwiesenstralie dienen vorwiegend dem Wohnen und sind mit 4- bis 5-geschossi-
gen Gebauden in offener Bauweise bebaut. Sie entstammen unterschiedlichen
Bauepochen und ihre Bautypologien, insbesondere entlang der Rotebuhlistralle, in
Richtung der Rockenwiesenstral’e, sind heterogen ausgepragt. Der Uberwiegende
Teil der angrenzenden Bebauung ist, insbesondere in Richtung der Reinsburgstralie,
grunderzeitlich gepragt.

Vegetation/Griin

Grunzug RotebuhlstralRe

Eine Baumreihe und Pflanzbeete entlang der Rotebuhlstral3e im nordlichen Teil des
Geltungsbereichs fungieren als fuBwegbegleitende Grunverbindung aus der Halb-
hohe durch die obere Rotebuhlstral’e, mit Anbindung an den urbanen Bereich des
Talgrunds West. Insbesondere die groen Baume sind von klimatischer Bedeutung.




Private Grunflache Rotebuhlstrake 191

Im sidlichen Teil des Grundstickes Rotebuhlstralle 191 befinden sich wesentliche
Grunbestande, besonders im Bereich der Boschung. Sie sind Teil eines vorhande-
nen Biotop- und Grinverbunds zwischen dem Rotenwald und der Bebauung an der
Reinsburgstralle Uber vorhandene Hanggarten, die offentliche Grinanlage westlich
des Geltungsbereichs und im Ostlich angrenzenden Bebauungsplan von 1987 gesi-
cherter Innenhofbegriinung/Festsetzung als Gartenland. Diese Griinverbindung gilt
es aus stadtklimatischen und stadtgestalterischen Grinden zu erhalten und zu star-
ken.

Es gibt eine Vielzahl von Baumen, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterlie-
gen. Hiervon sind einige Baume und Vegetationsstrukturen auch auf dem Grund-
stuck des Caritasverbandes e.V. verortet.

ErschlieBung/Mobilitat

Ein Teil des nordlichen Endabschnitts der Rotebuhlstral3e befindet sich im Plange-
biet. Uber die Rotebiihlstrale besteht eine gute Anbindung an das értliche und
uberortliche Verkehrsnetz. Das Gebiet ist daher sowohl fur den motorisierten Indivi-
dualverkehr als auch fur den Ful3- und Radverkehr gut erschlossen. An der Rote-
buhlstral’e wird strallenbegleitend geparkt und eine wichtige FuRwegeverbindung
fuhrt hier entlang. Diese verlauft nach Osten Uber die weitere Roteblhlstral3e in Rich-
tung Stadtmitte, nach Suden Uber einen nicht barrierefreien FulRweg in die angren-
zenden Wohngebiete und nach Westen uber die Rockenwiesenstralie in Richtung
Westbahnhof.

Im Geltungsbereich liegen keine Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs.
Die Bushaltestelle Rotebuhl-/Reinsburgstrale mit der Linie 92 (Stuttgart — Leonberg
— Universitat — Heslach Vogelrain), die durchschnittlich im Halbstundentakt fahrt,
grenzt im Sudosten an. Die Bushaltestelle Leipziger Platz mit der sehr eng getakte-
ten Linie 44 ist in ca. 200 m zu erreichen. AuRerdem befindet sich die Buslinie X2
(Rotebunhlplatz — Leonberg), die Mo-Fr halbstindig die Haltestelle ,KleiststralRe“ be-
dient, in der Nahe des Plangebiets.

Die S-Bahn Haltestelle Schwabstral3e befindet sich in ca. 600 m Entfernung, d.h.
fuBlaufig sind alle Stuttgarter S-Bahn Linien in ca. 8-10 Minuten zu erreichen.

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Geltendes Recht und andere Planungen

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Kombination aus
~Wohnbauflache und sonstige Grunflache Bestand“ dar. Der Bebauungsplan ,Rote-
bahlstralle 191 (Stgt. 309)" kann damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt werden.

Aktuelles Planungsrecht

FUr das Plangebiet gilt aktuell der Bebauungsplan Rotebuhl- und Réckenwiesen-
stralle (Stgt 788), rechtsverbindlich seit 1974, der flr das Grundstick Rotebuhlstral’e
191 eine Gemeinbedarfsflache — Zweckbestimmung Lehrlings- und Jugendwohn-
heim des Caritasverbandes festsetzt.




Die angrenzenden Bereiche sind westlich des Plangebietes als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und Gartenland (Bebauungsplan Hasenberg-Nordhang S-West 876 —
1987/4), nérdlich als Wohngebiete nach Baustaffel 5 der Ortsbausatzung (1902/34
und 1927/43), sudlich des Grundstiickes als ,Reines Wohngebiet* (WR) (Bebauungs-
plan Rotebuhl-/Réckenwiesenstralle West 442.44 — 1974/3) und westlich als 6ffentli-
che Grunflache (1974/3) ausgewiesen.

Ferner ist fur die 6ffentliche Grunflache westlich der Rockenwiesenstralie eine Grun-
anlage sowie ein Kinderspielplatz festgesetzt (Bebauungsplan Rotenwald- und R6-
ckenwiesenstr. — Gleisschleife und Griinanlage — 1974/003).

Im benachbarten Bebauungsplan 1987/4 Hasenberg-Nordhang werden in der Be-
grundung von 1985 die grofRraumigen klimatologischen Zusammenhange ausfuhrlich
dargelegt. Ein Zitat legt unter dem Reiter ,Klima“ die Zusammenhange deutlicher dar.

Vergnugungsstattensatzung

Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten regelt der Bebauungsplan Vergnugungs-
statten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-West (Stgt. 265.1),
2012/012. Hiernach sind im gesamten Bereich Vergntigungsstatten, Bordelle, bor-
dellartige Betriebe und Wettblros nicht zulassig.

Heilquellenschutz

Das Plangebiet liegt in der Aulenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart Bad-Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsver-
ordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002). Die damit zusam-
menhangenden baulichen Restriktionen bezuglich eventuell geplanter Eingriffe in
den Untergrund sind der Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart zum Schutz von Grinbestanden vom 20. Dezember
2013.

Klima

Das Plangebiet wird im Klimaatlas als Stadtrand-Klimatop ausgewiesen. Die nachtli-
che Abkuhlung ist stark eingeschrankt, regionale und lokale Winde sowie weitere kli-
marelevante GroRRen sind stark modifiziert. Eine weitere Versiegelung ist zu vermei-
den, eine Verbesserung der Grunausstattung herbeizufihren und Frei- und Grunfla-
chen zu schaffen. Die StralRenzuge in Tallangsrichtung haben im Siedlungsgebiet
des Stuttgarter Westens besondere klimatologische Bedeutung, da sie Beluftungs-
achsen darstellen. Dazu zahlt die Rotebuhlstral3e. Im hier bedeutenden Stralienzug
der Réckenwiesenstrafie/Rotebuhlstralie soll diese Funktion Uber die Festsetzung
des Baufensters in Richtung RotebuhlstralRe aufgewertet werden.

Benachbarter Bebauungsplan 1987/4 Hasenberg-Nordhang:

Die Begrindung von 1985 zum damaligen Bebauungsplan legt die gro3raumigen kli-
matologischen Zusammenhange ausfuhrlich dar:

.--.ES wurde seitens der Stadtklimatologen stets verdeutlicht, dass bei der isolierten
Betrachtung gentigend kleiner Objekte lediglich mikroskalige Verdnderungen des lo-
kalen Klimas erwartet werden kénnen. Die Phdnomene des Stadtklimas sind deshalb
nur als Summe bzw. Wechselwirkung solcher Beitrédge mit der schon vorhanden Be-



bauung zu verstehen. Dabei kommt den an die dicht bebaute Innenstadt heranrei-
chenden Hanglagen eine besondere Funktion zu, welche die Beriicksichtigung stadt-
klimatischer Zusammenhénge besonders dringlich macht: Sie stellen einmal als na-
tirliche Begrenzung des Talkessels zugleich auch ein Hindernis fiir die weitere Aus-
dehnung der stadtischen ,Wéarmeinsel“ dar, die mit ihrem Einfluss auf die Schich-
tungsstabilitdt der bodennahen Atmosphére, aber auch auf das Behaglichkeitsklima
flr verschiedene meteorologische Phdnomene der Stadt urséchlich ist.

Zum anderen flhrt die Reliefenergie der Kesselrandlagen in Verbindung mit dem
Temperaturunterschied zu den dicht bebauten, tiefer gelegenen Stadltteilen den 6rt-
lich wirksamen Luftaustausch, insbesondere zur Nachtzeit. Damit kann der lokale
Kaltluftabfluss bei ruhigen Wetterlagen die lufthygienischen Nachteile des Talkessels
verhindern.

Der Stuttgarter Westkessel weist als gré8tes zusammenhangendes Wohngebiet
Stuttgarts nur einen geringen Griinflachenanteil auf. ... Die Mdglichkeiten des lokalen
Luftaustausches beschrénken sich hier deshalb auf die besagten Randhbéhen, wobei
sich ein gréBeres, zusammenhéngendes Einzugsgebiet im Bereich Birkenkopf und
Hasenberg befindet. ...“

Im Bereich der Rotebuhlstral’e 191 findet insbesondere ein Transport von auf west-

lich gelegenen Freiflachen des Hasenbergs entstehender Kaltluft in den Talgrund
West statt.

Stellplatzsatzung

Es gilt die Satzung uber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stell-
platze fir Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart (2020/09).

Rahmenplan Halbhdhenlagen

Im Jahr 2007 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart den Rahmenplan
Halbhohenlagen als sonstige Planung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB be-
schlossen.

Der Rahmenplan Halbhéhenlagen ist die Leitlinie fur weitere stadtebauliche Entwick-
lungen in den Stuttgarter Halbhohen. Das Grundstuck liegt im Qualitatsbereich 1 des
Rahmenplans. Demnach werden an Bauvorhaben aus Grunden der Klimavertraglich-
keit, der Durchgrinung der Hange und der Einfugung ins Stadtbild besonders hohe
Anforderungen gestellt. Das Planungsgebiet liegt in einer Kaltluftbahn.

S-Bahn (Stammstrecke)
Unter dem Plangebiet befindet sich der Tunnel der S-Bahn-Stammstrecke
Schwabstrale — Osterfeld.

2.2 Erfordernis der Aufstellung des Bebauungsplans/Planungsanlass

Das auf dem Grundstuck RotebuhlstralRe 191 befindliche Gebaude wurde im Jahr
1960 als Wohnheim fertiggestellt. Im Jahr 1988 wurde es vom Diozesanverband des
Caritasverbandes Ubernommen und seitdem als Therapieeinrichtung genutzt. Das
Gebaude entspricht weder strukturell noch vom bauphysikalischen Zustand her den
heutigen Anforderungen. Da die Strukturanforderungen des federfuhrenden Kosten-
tragers auch mit einer Sanierung nicht erfullt werden kdnnen, plant die Caritas einen



Neubau als Reha-Einrichtung fur Suchtkranke, der gemeinschaftliche Flachen, The-
rapieraume und betreutes Wohnen in Form von Wohngemeinschaften und Einzelap-
partements anbietet.

Die geplanten Nutzungen stimmen nicht mit der Zweckbestimmung des bisher gel-
tenden Planungsrechts uberein. Um die geplante stadtebauliche Entwicklung und die
vorgesehenen Nutzungen umsetzen zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

2.3 Planungsziele

Der Caritasverband Stuttgart hat fur den geplanten Neubau eine Machbarkeitsstudie
beauftragt. Im Rahmen des Verfahrens wurde auf Grundlage des Rahmenplans
Halbhohenlagen in einer engen Abstimmung mit dem Amt fur Stadtplanung und
Wohnen eine stadtebaulich wie funktionale optimierte LOsung erarbeitet. Besonderer
Wert wurde neben der stadtebaulichen Einfugung auf die Sicherung und Verbesse-
rung der bestehenden Grunvernetzung sowie die Berucksichtigung klimatischer Be-
lange gelegt. Im weiteren Verfahren ist der Gestaltungsbeirat miteinbezogen worden,
woraufhin die Planung in Bezug auf die Gebaudekonfiguration und den Umgang mit
dem offentlichen Umfeld angepasst wurde.

Dementsprechend wird das Baufenster bzw. die Uberbaubare Flache sowohl aus
stadtebaulichen als auch aus klimatischen Grunden auf die Nordhalfte des Grund-
sticks beschrankt und der sudliche Bereich als private Grunflache und mit einer
Pflanzbindung festgesetzt. Aus stadtebaulichen Grinden wird die Bauflucht (Bauli-
nie) in Verlangerung der Bebauung entlang der Rotebuhlstraf3e fortgefihrt.

Die bisher geltenden Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden gean-
dert.

Ziel ist es, die geplante Einrichtung durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache
mit dem Zweck ,Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke® zu ermdglichen.

Der sudlich angrenzende Bereich soll durch eine Festsetzung als private Grunflache
von Bebauung freigehalten und als unbebaute Flache, die grinordnerisch anzulegen,
zu sichern und zu erhalten ist, gestaltet werden. Eine Pflanzbindung schitzt zudem
den sudlichen Boschungsbereich.

Verbunden mit der Neuordnung des Grundstucks Rotebuhlstral’e 191 wurden auch
Uberlegungen zur Umgestaltung der RotebiihlstraRe und der Griingestaltung ange-
stellt. Diese Gestaltung betrifft Gberwiegend den Kreuzungsbereich Rotebuhl-/Reins-
burgstral’e sowie das direkte Vorfeld der Rotebuhlstralde 191.

2.4 Verfahren gemaR § 13a BauGB

Das Planungsvorhaben ist eine MalRnahme der Innentwicklung.

Das Bebauungsplanverfahren wird nach dem Verfahren fur Bebauungsplane der In-
nenentwicklung gemaR § 13a BauGB durchgefluhrt. Die entsprechenden Vorausset-
zungen liegen vor:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und andere
MafRnahmen der Innenentwicklung)

e Gemal § 13a Abs. 1 Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plan-
gebiet unter 20.000 gm betragen.



e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung (UVP)
nach dem UVPG-Gesetz oder nach Landesrecht bedurfen.

e Es sind keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter vorhanden.

e Es sind keine Anhaltspunkte vorhanden, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

3. Planinhalt

3.1 Planerische Konzeption

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage fur ein Neubauvorha-
ben des Caritasverbands auf dem Grundstick Rotebuhlstralle 191. Die geplante
Nutzung ist weiterhin Gemeinbedarf. Die geplante Bebauung soll sich aus klimati-
schen und grunplanerischen Erwagungen auf den nérdlichen Teil des Grundstucks
beschranken. Baumasse und Gebaudehohe orientieren sich an der benachbarten
Bebauung entlang der Rotebuhlstral3e.

Der Caritasverband beabsichtigt, im Plangebiet ein 4-geschossiges Gebaude mit ei-
nem Sockel- sowie zusatzlich einem Staffelgeschoss entlang der Rotebuhlstral’e und
einem 2-geschossigen Anbau nach Suden anstelle der Bestandsbebauung fur die
bestehende Einrichtung zu errichten.

Der Neubau ist als kompakter Baukorper mit ca. 2.900 m? Bruttogeschossflache
(oberirdisch) geplant. Er ersetzt die bisherige 4 bis 5-geschossige Bebauung an die-
ser Stelle. Die strallenbegleitende Bebauung entlang der Rotebuhlstralle mit Einzel-
hausern in offener Bauweise soll mit dem Neubau fortgefuhrt werden und kon-
zentriert sich auf den nordlichen Grundstuicksbereich an der Stral3e. Nach Studosten
erstreckt sich ein zweigeschossiger Anbau, der aber nicht mehr so weit wie der Be-
stand in den ruckwartigen Grundstucksbereich ragt, so dass die Grun- und Freifla-
chen nach Suden vergrol3ert werden.

Der neue Hauptzugang zur Einrichtung befindet sich mittig und leicht zurtckversetzt
an der Rotebuhlstral’e und wird Uber einen neu gestalteten Vorbereich erreicht.

Im Erdgeschoss bestimmen nach dem jetzigen Stand der Planung Therapie- und
Verwaltungsraume die Nutzung. In den insgesamt vier Obergeschossen des Haupt-
trakts an der Stralde befinden sich Buros, Bewohnerzimmer und Appartements. Im
Anbau sind Therapie- und Buroraume geplant. Die Dachflache des Anbaus ist voll-
standig begrint, zudem wird dessen sudliche Fassade zur Grunflache hin begrunt.

Mit der Neuplanung wird fur die Erschlielung des Grundsticks der Hohenversatz
entlang der Rotebuhlstralle genutzt, so dass im Osten parallel zum bestehenden
FuRweg (Staffel) Gber eine Rampe sechs Stellplatze im UG angefahren werden kén-
nen. Um eine angemessene Zuwegung (z.B. Krankenwagen, Lieferverkehr) zu ga-
rantieren ist eine Verschiebung der Baumbeete an der Rotebuhlstral’e vorgesehen.
Von den Stellplatzen aus soll es einen direkten Zugang zum Untergeschoss geben.
Im UG sollen verschiedene Nebenraume (Technik, Fahrradkeller, Fithessraum,
Waschkuche etc.) Platz finden. Der Aul3enbereich soll gartnerisch angelegt werden.



Sudlich schlief3t die private Grunflache an, welche von Bebauung freizuhalten ist.
Nach Suden bleibt die mit einer Pflanzbindung belegte Boschung erhalten.

Die beschriebene Planung durch den Caritasverband dient als Grundlage fur den Be-
bauungsplanentwurf.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Fir das Grundstlck des Caritasverbandes e.V. wird weiterhin eine Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzt. Die Nutzung wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB bestimmt.
Es handelt sich um eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»<Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke®. Dies entspricht sowohl der tat-
sachlichen derzeitigen Nutzung als auch der neu vorgesehenen Nutzung im Neubau.
Im Rahmen der Zweckbestimmung sind eine Suchtklinik und dieser Nutzung die-
nende Anlagen zulassig, dazu zahlen die geplanten Therapie- und Beratungsraume,
Wohnungen/Wohnraume, Gemeinschaftsraume, ein zentraler Verwaltungs- und Ver-
sorgungsbereich (Verwaltungs-, Wirtschafts-, Versorgungs- und Technikraume). Des
weiteren sind als Nutzungen eine Kindertageseinrichtung, ein Pflegeheim oder Be-
treutes Wohnen erlaubt. Im Rahmen der Zweckbestimmung wird damit eine flexible
Nutzung fur die Caritas ermdglicht und sie kann auf spezielle Bedarfe der Bevolke-
rung im Bereich von sozialen und gesundheitlichen Anlagen eingehen.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der GRZ sowie Rege-
lungen zur Gebaudehdhe (HbA) bestimmt, um so das stadtebaulich wirksame Volu-
men zu begrenzen. Die maximale HOohe des Gebaudes orientiert sich dabei an der
bisherigen Bebauung sowie an der Nachbarbebauung. Entlang der Rotebuhlstrale
wird die Hohe der umgebenden Gebaude aufgenommen und fortgefuhrt. Der Anbau
nach Suden ist dagegen nur zweigeschossig zulassig, so dass der rickwartige wich-
tige Grun- und Freiraum im Vergleich zum Bestand vergro3ert wird und durch die re-
duzierte Gebaudehohe die klimatischen Bedingungen verbessert werden. Die wich-
tige stadtklimatische Schneise wird dadurch verstarkt. Die Dachbegriinung des An-
baus haben einen weiteren positiven Einfluss.

Fiar das Grundstlick der Caritas ergibt sich nach den Planungen des stadtebaulichen
Entwurfs eine GRZ von 0,66 und eine GFZ von 2,58. Gemeinbedarfsflachen haben
nach BauNVO keine Orientierungswerte fur die Bestimmung des Mal3es der bauli-
chen Nutzung. Um die Bestandsbebauung an der Rotebuhlstralde fortzufihren, die
sich hier schon als gelockerte Bebauung abbildet, wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt.
Auf die Festsetzung einer GFZ wird verzichtet, da die Gebaudehdhe mit einer maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen festgesetzt wird.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

Die uberbaubare Grundstucksflache wird mittels einer Baulinie und Baugrenzen fest-
gesetzt. Um die bestehende Stralenflucht der Rotebuhlstralle aufzunehmen, wird
nach Norden eine Baulinie festgesetzt, sie orientiert sich an der Stellung der 0Ostlich
angrenzenden Gebaude und bildet so eine einheitliche Erscheinung / Wirkung zum
StraBenraum aus. Eine Uberschreitung der Baulinien durch Vorbauten ab dem 1. OG
um bis zu 0,50 m und einer Einzelbreite von max. 4,00 m auf maximal einem Dirittel
der Gebaudelange ist ausnahmsweise zulassig, wenn zum Gehwegniveau eine lichte
Hohe von 2,60 m eingehalten wird. Ein Zurtcktreten von der Baulinie von oberirdi-
schen Gebaudeteilen ist bis zu einer Tiefe von 0,20 m ausnahmsweise zulassig,
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wenn die zurtcktretenden Flachenanteile sich in den Obergeschossen befinden.
Durch diese Festsetzungen wird eine Fassadengestaltung ermdglicht, die eine ge-
wisse Plastizitat entfalten kann, wie sie fur den Stuttgarter Westen typisch ist (Profi-
lierung der Fassaden mit Erkern, Vor- und Rickspriingen, Gesimsen etc.).

Nach Osten, Suden und Westen werden Baugrenzen festgesetzt. Nicht bebaute Fla-
chen sollen weitgehend begrunt werden.

Das Gebaude soll in offener Bauweise errichtet werden. Dadurch wird die Einzelbe-
bauung an der Rotebunhlstral3e fortgefuhrt. Die Grenzabstande zu den Nachbar-
grundsticken werden eingehalten, nur im Westen zur 6ffentlichen Grunflache wer-
den sie leicht Uberschritten. Hier ist eine Uberschreitung der seitlichen Abstandsfla-
chen von max. 4,30 m zulassig, da die Gebaudehdhe des geplanten Neubaus ein-
heitlich ist und damit die seitliche Abstandsflache auf dem Nachbargrundstuick liegt.
Die bestehende 1-geschossige Bebauung war mit einem noch geringeren Grenzab-
stand ausgebildet.

3.5 Nebenanlagen

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache des Grundstlckes Rotebuhlstralie
191 sind keine Nebenanlagen zulassig, um den Versiegelungsgrad moglichst gering
und den Begrunungsanteil moglichst hoch zu halten. Stellplatze fur Kfz und Fahrrad
sowie Mullstandorte, Gerateschuppen etc. sind daher im Erd- und Untergeschoss
des geplanten Neubaus unterzubringen.

Ausnahmsweise ist eine Wandscheibe als bauliche Larmschutzmalinahme zulassig.
Die Wandscheibe dient in Richtung Suden als Verlangerung der Westfassade um-
fasst eine Mindestbereite von 1,50 m und eine Hohe von 16,00 m.

3.6 Verkehrsflachen / ErschlieBung und Parkierung

ErschlieBung

Die ErschlieRung des Gebiets ist durch die Rotebuhlstral’e gesichert. Die vorhande-
nen verkehrlichen und stadtebaulichen Funktionen der StralRenraume bleiben wei-
testgehend erhalten. Fur die Zufahrt zu den privaten Stellplatzen auf dem Grund-
stick Rotebuhlstrale 191 wird eine neue Ein- und Ausfahrt westlich des bestehen-
den FuBweges ermoglicht. Dafur und fur den Fullgangerzugang zum Gebaude ist
das Vorfeld mit dem Verkehrsgriin an der Rotebuhlstral’e neu zu ordnen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut durch den offentlichen Personennahverkehr erschlossen. Die
nahegelegenen Bushaltestellen Rotebuhl-/Reinsburgstralle, Leipziger Platz,
KleiststralRe sowie die S-Bahn-Station Schwabstralle sind gut erreichbar. Durch eine
Verbesserung der Fullwegefuhrung entlang der Rotebuhlstralle kann die Anbindung
an die OPNV Haltestellen gestarkt und aufgewertet werden.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Fur den MIV erfolgt die Erschiel3ung und Anbindung des Plangebiets an das uberge-
ordnete Stralennetz Uber die umliegenden Strallen (Reinsburgstrale, Rotebuhl-
strale, Rockenwiesenstralie).

Geh- und Radwegeverbindung
Die am Rande des Planbereichs befindlichen Ful3wege sollen — entsprechend des
Fullverkehrskonzepts, welches derzeit im Rahmen der Mobilitatskampagne der Stadt
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erarbeitet wird — aufgewertet werden. Ein vertragliches und sicheres Miteinander der
Verkehrsarten wird angestrebt. Zugunsten von mehr Aufenthaltsqualitat fur Fu3gan-
gerlnnen wird eine Umgestaltung des im Plangebiet liegenden Abschnitts der Rote-
buhlstral’e gepruft. Die in der Planzeichnung dargestellte Aufteilung der Verkehrsfla-
chen erfolgt nachrichtlich.

Ruhender Verkehr

Fir die Neubebauung ist vorgesehen die erforderliche Parkierung im Untergeschoss
unterzubringen. Dauerhafte oberirdische Stellplatze sind nicht vorgesehen. Die Zu-
und Ausfahrt fur eine mogliche Tiefgarage erfolgt mit Zufuhrung Uber die Rotebuhl-
stral3e innerhalb eines festgelegten Bereichs. Durch die mit der Gemeinbedarfsnut-
zung verbundene geringe Anzahl an zu erwartenden Stellplatzen ist nicht von einer
wesentlichen Verschlechterung der Verkehrssituation auszugehen.

Im Bereich der Rotebuhlstralle gibt es offentliche Parkplatze.

Verkehrsgrun

Entlang der Rotebuhlistral3e werden die baumbestandenen Grunbereiche als Ver-
kehrsgrun gesichert. Diese begrinten und mit Baumen und Strauchern versehenen
Flachen sollen so gestaltet werden, dass eine Transparenz und Durchwegung zur
Rotebuhlstralle gegeben ist.

3.7 Grunflachen

Private Grunflache

Der sudliche Teil des Grundsticks Rotebuhlstral’e 191 wird als private Grunflache
festgesetzt, um den Bereich als wichtige Kaltluftschneise und Granverbindung zu si-
chern.

Dieser Bereich ist flachig zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Er ist von Bebauung (auch Nebenanlagen) frei zu halten. Der Versiegelungs-
grad wird zur Sicherung von Grunflachen auf maximal 30 % beschrankt. Mindestens
70 % der Flache sollen begriint werden. Im sudlichen Béschungsbereich wird zudem
eine Pflanzbindung festgelegt.

3.8 Leitungsrechte
Das im Planteil festgesetzte Leitungsrecht dient der Stadt Stuttgart und von ihr be-
auftragten Dritten.

3.9 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkung

Das Buro Heine+Jud hat fur die geplante Nutzung der Caritas die relevanten schall-
technischen Belange zum bestehenden Bolzplatz ermittelt, quantifiziert und in das
bestehende Rechtsgeflige eingeordnet. Dabei wurden die Schallimmissionen beur-
teilt, die vom Bolzplatz in der Roteblihl-/Réckenwiesenstralle ausgehen und auf das
geplante Gebaude RotebuhlstralRe 191 einwirken. Die Schutzbedurftigkeit eines Ge-
bietes ergibt sich in der Regel aus den Festsetzungen in den Bebauungsplanen. Das
geplante Gebaude der Caritas ,Haus im Suden® auf der Flache fur Gemeindebedarf
wird mit der Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets angesetzt.

Diese Untersuchung ermdglicht im Rahmen der Bauleitplanung eine sachgerechte
Abwagung des Umweltbelangs ,Larm®.

Auf das schalltechnische Gutachten wird verwiesen.
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Die Untersuchung zeigt folgende Erkenntnisse auf:

Die schalltechnische Untersuchung zum Bolzplatz an der RotebUhlistral’e / Récken-
wiesenstralle Stuttgart-West kann wie folgt zusammengefasst werden:

e Zur Beurteilung der kuinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) herangezogen. Fir das ge-
plante Gebaude der Caritas ,Haus im Suden“ wurden aufgrund der geplanten
schutzbedurftigen Nutzung die Richtwerte in Anlehnung an Allgemeine Wohnge-
biete von 55 dB(A) tags herangezogen. Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sol-
len den Tagrichtwert um nicht mehr als 30db(A) Uberschreiten.

e Es wurde die Abstrahlung der malRgeblichen Schallquellen bestimmt und zum Be-
urteilungspegel zusammengefasst, unter Bertcksichtigung der Einwirkzeit, der
Impulshaltigkeit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage
hierfir waren Literaturangaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers.

¢ Im Vollauslastungsfall wurden 12 Spieler auf dem Bolzplatz zwischen 9:00 und
20:00 Uhr (sonntags) berlcksichtigt.

e Es treten bei Vollauslastung sonntags innerhalb und auf3erhalb der Ruhezeiten
Beurteilungspegel bis 60 dB(A) am geplanten Gebaude der Caritas ,Haus im Su-
den® auf.

e Die anzusetzenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV werden tags aul3er-
halb und innerhalb der mittaglichen Ruhezeit bis 5 dB(A) am geplanten Gebaude
Rotebuhlstralle 191 Uberschritten.

e Die Forderung der 18. BImSchV hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird er-
fallt.

e Es wurden die maximal moglichen Nutzungsdauern der Anlage ermittelt. Es erge-
ben sich werktags und sonntags auRerhalb der Ruhezeiten 50,4 bzw. 38,0 Spie-
lerstunden. Fur die mittagliche Ruhezeit am Sonntag ergeben sich 8,4 Spieler-
stunden als maximal mogliche Nutzung.

e Aufgrund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18.BImSchV um bis
zu 5dB sind SchallschutzmalRnahmen umzusetzen.

Far die Gemeinbedarfsflache werden daher Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 24
BauGB getroffen. Es sind geeignete bauliche Mallhahmen am Gebaude vorzuneh-
men. Dazu zahlen bauliche MaRnahmen, wie nicht 6ffenbare Schallschutzfenster
und ggf. Luftungseinrichtungen, vorgehangte Glasfassaden und Festverglasungen,
Vorsatz von festverglasten Loggien.

Zudem soll bei der Grundrissgestaltung darauf geachtet werden, dass sich weniger
schutzbedurftige Raume, wie Abstellrdume, Kiche und Badezimmer, an den larmbe-
lasteten Seiten zum Bolzplatz hin befinden und, dass schutzbedurftige Raume
(Schlaf- und Aufenthaltsraume) zur larmabgewandten Seite hin orientiert werden.
Weitere Beispiele sind Fassadengestaltungen, wie Gebauderuckspringe, Schall-
schutzerker, verlangerte Fassadenseiten durch abschirmende Elemente.

3.10 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Griinordnerische MaBnahmen / Pflanzverpflichtungen
Folgende Pflanzverpflichtungen werden festgesetzt, um eine Verbesserung des
Stadtgruns sowie eine Attraktivitatssteigerung des offentlichen Raums zu gewahrleis-
ten und negative Auswirkungen auf das Stadtklima zu minimieren bzw. positive Aus-
wirkungen zu generieren.
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Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstucken:

Das nicht schadlich verunreinigte anfallende Niederschlagswasser wird im Plange-
biet vollstandig bewirtschaftet (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung,
Verdunstung Uber Vegetationsflachen, Dachbegriinung).

Durch den Einsatz von Retentionselementen im Zusammenhang mit Dachbegrinung
und privaten Grunflachen soll so viel Niederschlagswasser wie moglich zurtickgehal-
ten werden. Die Vollstandigkeit der Bewirtschaftung bemisst sich dabei am funfjahri-
gen Regenereignis am Standort des Plangebiets.

Starkregen / Hochwasserrisiko

Bei Starkregenereignissen konnen Teilflachen des Plangebietes Uberflutet werden.
Daher gilt es bei der Errichtung von Gebauden entsprechende Schutzvorkehrungen
vor Hochwasserschaden zu treffen und ausreichend dimensionierte Fluchtwege in
Gebaudebereiche zu sichern, die tiber dem Uberflutungsniveau liegen. Insbesondere
Tiefgaragen, Keller- und Erdgeschosszonen sind entsprechend zu schutzen. Diffe-
renzierte Angaben (iber die Uberflutungstiefen sind der Hochwassergefahrenkarte
Baden-Wurttemberg zu entnehmen.

Verringerung der Oberflachenversiegelung

Die Flachenversiegelung fur Wege, Zufahrten, Terrassen, Stellplatze, Feuerwehrzu-
fahrten Feuerwehraufstellflachen und sonstige Flachen mit bestimmten Funktionen
muss auf das notwendige Mindestmal beschrankt und in wasserdurchlassiger Bau-
weise hergestellt werden.

Pflanzverpflichtung Freiflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der zulassigen
Wege und Zugange flachig zu begrinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Befestigte Flachen sind in wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Baume

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung, in wel-
chem alle Baume mit mindestens 80 cm Stammumfang, bei mehrstammigen Bau-
men bereits mit einem Stammumfang von mindestens 50 cm - 100 cm uber Erdbo-
den gemessen - unter Schutz stehen. Nicht zu vermeidende Eingriffe in den vorhan-
denen Baumbestand sind moglichst vor Ort auszugleichen.

Nach dem Baumgutachten (Neidlein 2020) wurden fur das Grundstick der Caritas
und die angrenzenden offentlichen Grundstucke 18 Baumstandorte begutachtet. Die
Erhaltungsfahigkeit wurde in 4 Erhaltungsprioritats-Stufen eingeordnet:

1 sehr erhaltenswert

2 erhaltenswert

3 bedingt erhaltenswert

4 nicht erhaltenswert

Drei Baume wurden als sehr erhaltenswert eingestuft, einer als erhaltenswert.

Zwei der sehr erhaltenswerten Baume befinden sich auf der Flache der 6ffentlichen
Grunanlage und damit aul3erhalb des Geltungsbereichs. Der dritte sehr erhaltens-
werte Baum befindet sich auf dem Grundstlck Rotebuhlstralde 191, der als erhal-
tenswert eingestufte Baum steht im Grunbereich an der Rotebuhlstral3e.

12



Diese beiden Baume (Nr. 2 und Nr. 4 im Baumgutachten) kdnnen nicht gehalten wer-
den, da sie zu nah an der geplanten Neubebauung stehen, die durch die Aufnahme
der bestehenden Bebauungsflucht deutlich naher an die Stral3e ruckt. Die abgangi-
gen Baume sind vorwiegend im Bereich der privaten Grunflache zu ersetzen. An den
im Plan gekennzeichneten Stellen sollen Baume neu gepflanzt werden.

FUr die neu geplante Zufahrt zum Grundstuck RotebuhlstralRe 191 mussen weitere
Baume gefallt werden, es handelt sich dabei um Baume der Erhaltungsprioritat 3
(Baum Nr. 3) und 4 (Baume Nr. 5 und Nr. 6).

Die weiteren Baume entlang der Rotebuhlstral3e wurden nicht gutachterlich beurteilt,
da sich hier planrechtlich nichts andert.

Eine positive Baumbilanz ist anzustreben: im Plangebiet sollen nach Fertigstellung
mindestens so viele Baume wie zuvor bestehen.

Baume Bestand nach dem Baumschutzgutachten von 2020 18

davon entfernt (im Geltungsbereich) 6

davon erhalten (insgesamt) 12

Baume neu gepflanzt (Festsetzung im Geltungsbereich) 7
Dachbegrinung

Es gilt im privaten und 6ffentlichen Raum eine nachhaltige und nach Moglichkeit kli-
maangepasste Lebensqualitat zu schaffen. Durch MaRnahmen wie z.B. Dachbegri-
nung soll der notwendige Ausgleichsbedarf durch die Eingriffe in Natur und Land-
schaft reduziert werden und eine hochstmogliche Klimaresilienz erreicht werden.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15 ° Neigung sind daher mit einer extensi-
ven Dachbegrinung mit einer Substratschichthohe von 12 cm herzustellen und mit
einer standortgerechten Begrinung so zu versehen, dass eine geschlossene Vegeta-
tionsdecke dauerhaft gewahrleistet ist. Der studliche Anbau wird komplett begrint. Auf
dem Hauptdach sind Solaranlagen einseitig schrag aufgestandert Gber der Begrinung
anzubringen.

Pflanzbindung

Der sudliche Béschungsbereich der privaten Grunflache wird zusatzlich mit einer
Pflanzbindung belegt. Der Bestand der Geholze und Baume soll gesichert und erhal-
ten werden. Zusatzliche Pflanzungen sollen den Bereich weiter begrunen.

3.11 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist in ausreichendem Mal} an die stadtische Ver- und Entsorgung an-
geschlossen. Die Entwasserung erfolgt Uber die bestehenden Kanale in der Rote-
buhlstrale.

3.12 Infrastruktur

Durch die Neubebauung bzw. die Festsetzung zur Art der Nutzung ,Gemeinbedarfs-
flache® entstehen keine neuen Infrastrukturbedarfe.
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3.13 Energie

Es wird empfohlen, zukunftige Neubauten als Plusenergiegebaude oder als klimaneut-
rale Gebaude zu errichten. Als Mindestanforderungen konnen die vom Gemeinderat
der Landeshauptstadt Stuttgart beschlossenen Energiestandards dienen.

Die Gebaude sind so zu errichten, dass der Jahres-Primarenergiebedarf Qp dem zum
Zeitpunkt der Antragstellung giltigen Gebaudeenergiegesetz (GEG) bzw. vergleich-
barer/nachfolgender Gesetzestext entspricht.

4. Kennzeichnung

Die festgesetzte Flache fur Gemeinbedarf wird durch Sportlarm des angrenzenden
Bolzplatzes belastet.

Die GBD Flache wird daher als Flache gekennzeichnet, innerhalb welcher bauliche
Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

5. Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung

Festgesetzt wird wie beim zu ersetzenden Bestandsgebaude ein Flachdach bzw. ein
flachgeneigtes Dach, das vollumfanglich zu begrunen ist.

10 % der Dachflache darf ausnahmsweise fur technische Einrichtungen und Dach-
aufbauten genutzt werden. Diese sind jedoch mit mind. ihrer eigenen Hohe von der
AulRenkante der Attika zurickzusetzen und durfen eine Hohe von 1,50 m nicht tber-
schreiten, um die Wirkung auf den umliegenden Stadtraum nicht zu beeintrachtigen.
Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zulassig, aulder sie
dienen der nachhaltigen Energiegewinnung (Solaranlagen). Ziel der Bauvorschriften
ist es, eine einheitliche Dachgestaltung fur die Neubebauung zu schaffen.

Fassadengestaltung

Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zuldssig. Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Fassaden nur flachenhaft und als senk-
recht auf die Fassade angebrachte Anlagen zulassig.

Aus stadtgestalterischen Grinden sollen die Fassaden einen ablesbaren Sockel ha-
ben und als Lochfassaden mit einem maximalen Fensteranteil von 60% vorgesehen
werden. Als Materialien sind nur Steinfassaden und verputzte Fassaden in gedeck-
ten Farbtonen zulassig. Dadurch wird sichergestellt, dass die Gebaude der griunder-
zeitlichen Umgebung entsprechende Farbigkeiten und Gliederungen aufweisen. Von
diesen baugestalterischen Vorgaben kann nur abgewichen werden, wenn das ge-
winschte Gesamtbild einer Fassadenabwicklung durch andere Materialien und/oder
Aufteilungen sich in die Umgebung einflugt.

Werbeanlagen

Das Plangebiet ist von Wohnen umgeben. Um die AuRenwirkung nicht durch Werbe-
anlagen zu storen, ist die Lage, Anzahl, Gro3e und Gestaltung der zulassigen Wer-
beanlagen im Bebauungsplan geregelt.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und unterhalb der Attika zulassig.
Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.
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Bei einer Schrifthohe > 50 cm sind nur Einzelbuchstaben zulassig. Beleuchtete bzw.
hinterleuchtete Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von
max. 1 m zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen / Einfriedungen

Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch anzulegen, Wege und Platze sind in was-
serdurchlassigen Materialien herzustellen. Einfriedungen sind entlang von offentlichen
Flachen nur als nicht geschlossene (Hecken/Zaune) zulassig.

Ziel der Bauvorschriften ist die Steigerung der Gestaltungsqualitat der nicht bebauten
Bereiche. AulRerdem soll die gestalterische Voraussetzung fur Ma3nahmen zur dkolo-
gischen Nachhaltigkeit geschaffen werden. Die Versiegelung des Bodens soll mini-
miert sowie die Versickerungsfahigkeit und die naturlichen Bodenfunktionen in einem
moglichst groRen Flachenanteil erhalten werden.

Miillbehalterstellplatze

Die Festlegung zur Gestaltung und Lage der Mulltonnenstandplatze dient dazu die
Gestaltung des offentlichen Raums nicht negativ zu beeinflussen, sie sind deshalb in
die Gebaude zu integrieren.

Antennen

Die Beschrankung der Antennen dient dazu die Gestaltung des Plangebiets nicht
nachteilig zu pragen. Als Aul3enantenne und Satellitenempfangsanlage ist nur eine
Gemeinschaftsantenne pro Gebaude zulassig. Mobilfunkantennen sind unzulassig.

6. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Rotebuhlstrale 191 (Stgt 309) im Stadtbezirk Stuttgart-West
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt. Somit
wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach §
2a BauGB abgesehen.

Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gem. §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Uberschlagige Abschat-
zung der Auswirkungen auf die Umwelt durch die zukunftig moglichen Nutzungen
hinsichtlich ihrer GroRde, ihrer Abfall- und Schadstoff- und Larmerzeugung ergab,
dass das Vorhaben zu keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren
wird.

Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden folgendermalen er-
mittelt und in die Abwagung eingestellt.

Um eine geeignete Anpassung an die zu erwartenden Folgen des Klimawandels um-
zusetzen und eine maoglichst gute Durchliftung sowohl des Plangebiets als auch an-
grenzender Siedlungsbereiche sicherzustellen, ist ein ausgepragter Wirkraum zu er-
moglichen.

Im Plangebiet soll bei geplanten Hangbebauungen auf einen moglichst grof3en Erhalt
der Durchgrunungen sowie die Freihaltung der Kaltluftabflussbahn durch weitere Be-
bauung geachtet werden. Daraus ergeben sich folgende klimatische Konsequenzen
fur den Bebauungsplan: Die Durchliftungssituation im Plangebiet soll mindestens
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aufrechterhalten, nach Maoglichkeit jedoch verbessert werden. Eine weitere Versiege-
lung ist zu vermeiden, eine Verbesserung der Grunausstattung herbeizufihren und
Frei- und Grunflachen zu schaffen. Nicht Uberbaute Bereiche sind demnach zu ent-
siegeln und umfassend zu begrunen. Flache und flach geneigte Dacher bis 15° sind
zu begrunen.

Um einen engen StralRenschluchtcharakter zu vermeiden, ist es sinnvoll, mit der
Neubebauung ebenso weit von der Stralde abzuricken wie die benachbarten Be-
standsgebaude.

Mensch und Larm

Verkehrslarm:

Entlang der Rotebuhlstral3e sind Schallpegelwerte zu erwarten, die deutlich unter der
Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung (> 70/60 db (A) tags/nachts) liegen.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ (> 55/45 db (A)
tags/nachts) werden nicht Gberschritten.

Nach der Larmkartierung 2017 der Stadt Stuttgart werden an der Rotebuhlstral3e ent-
lang des Planungsgebiets Mittelungspegel von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
aufgrund des Stralenverkehrs erreicht.

Durch die vorgesehene Art der Nutzung ist keine Zunahme des Verkehrs zu erwar-
ten, so dass im Hinblick auf Verkehrslarm auch zukunftig keine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten ist.

Freizeitlarm:

Die Belastungen durch den bestehenden Bolzplatz auf die geplante Bebauung wurde
durch das Gutachten von Heine+Jud bestimmt und untersucht. Entsprechende Aufla-
gen sind festgesetzt (vgl. Kapitel 3.9 der Begriindung). Bei Umsetzung, der im Zuge
des Schalltechnischen Gutachtens erarbeiteten Schallschutzkonzepte im Bebauungs-
plan, ist eine schalltechnisch vertragliche Entwicklung maoglich.

Tiere und Pflanzen

Das hauptsachlich durch die Planung betroffene Grundstiick der Caritas ist im Be-
stand derzeit zur Halfte durch Gebaude, Zufahrten und Stellplatze und halb durch
Gehdlzbestande in Form von Einzelbaumen und einer gehdlzdominierten Boschung
sowie eine kleinere Rasenflache im Suden charakterisiert. Es liegt eingebettet in ei-
nen grolReren Grinzusammenhang bestehend aus einer offentlichen Grunflache mit
Spiel- und Bolzplatz sowie alterem Baumbestand im Westen, breitere Verkehrsgrin-
flachen mit kleineren Baumen entlang der Rotebuhlstrale im Norden, stark durch-
grunter Wohnbebauung entlang der Rockenwiesenstralle im Suden sowie Garten
und weitere geholzdominierte Flachen im Osten. Das gesamte Plangebiet bietet Le-
bensraum fur verschiedene, Uberwiegend ubiquitare, d.h. an den Lebensraum des
Menschen angepasste Tier- und Pflanzenarten.

Im Jahr 2020 erfolgte eine artenschutzfachliche Erhebung der Tierartengruppen Vo6-
gel und Fledermause (Deuschle 2021). Dabei wurden im Untersuchungsgebiet ins-
gesamt zwolf Vogelarten nachgewiesen, von denen neun Arten als Brut- bzw. Re-
viervogel einzustufen sind, die jedoch weit verbreitet, weniger storungsempfindlich
und durchweg anspruchsarmer sind. Die Ubrigen Arten traten als Nahrungsgaste
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oder uberfliegend auf. Der streng geschutzte Grinspecht (Picus viridis) wurde ledig-
lich im Uberflug beobachtet.

Bei den Fledermausen (vgl. Kap. 3.2), welche allesamt streng geschutzt sind, wurde
eine rege Jagdtatigkeit durch die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, RL BW
3/D i), vor allem im westlichen Bereich der &ffentlichen Grinflache sowie entlang von
sog. Transferrouten nachgewiesen. Letztere befinden sich zum einen entlang von
Gehodlzbestanden und Strallen in Ost-West-Richtung (Rotebihl- und Réckenwiesen-
strae) sowie entlang der Geholze westlich der FuRwegeverbindung/Staffel im Osten
des Plangebiets.

Das Caritasgebaude selbst weist nur maRiges Quartierpotential auf. Von den funf er-
fassten Baumhohlen eignen sich funf als Quartier fur Fledermause und drei als Brut-
hohle fur Vogel. Durch die neue Zufahrt zu den Stellplatzen missen zwei Baume mit
Habitatpotenzial fur Vogel und Fledermause weichen. Hierfur ist in jedem Fall die
Ausweisung und vorgezogene Aufhangung von Nistkasten erforderlich. Ob im Unter-
suchungsgebiet Quartiere der Art vorhanden sind, muss im Zweifelsfall anhand wei-
terer Untersuchungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschliel3end
geklart werden

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird auf folgende MalRnahmen hin-
gewiesen:

Die Rodung der Baume und Geholzer sowie der Abriss der Gebaude ist aulRerhalb
der Brut- und Aktivitatszeit von Vogel- und moglichen anderen vorkommenden Tier-
arten in einem Zeitraum ab Oktober bzw. November (Ende Aktivitatszeit Fleder-
mause) bis Ende Februar vorzunehmen.

An den zu erhaltenden Baumen entlang der Rotebuhlstralle und in der privaten
Grunflache sind 4 Vogelnistkasten und 4 Fledermaushohlen anzubringen und dauer-
haft zu unterhalten.

Unter Berucksichtigung der genannten Mal3inahmen verbleiben keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Die Festsetzung von Gebaudebegrunung, die Pflanzbindungen und Baumpflanzun-
gen sowie vor allem die Sicherung der Grunbestande im sudlichen Teil Uber die Aus-
weisung einer privaten Grunflache wirken sich positiv auf das Schutzgut aus.

Boden/Wasser/Altlasten

Die Umweltauswirkung auf den Boden ist nicht erheblich.

Die Bodenqualitat gemald Planungskarte Bodenqualitat Stuttgart ist als sehr gering
(Qualitatsstufe 1) eingestulft.

Die zusatzliche mogliche Versiegelung wird mit ca. 75 m? keine erheblichen Umwelt-
wirkungen entfalten und wird als moderate Nachverdichtung im Sinne der qualitati-
ven Innenentwicklung betrachtet. Zumal sich die Bebauung nur auf den nordlichen
Teil beschrankt und bisher bebaute Flachen im sidlichen Teil des Grundstuickes zu-
kunftig als Grunflache festgesetzt sind und damit von Bebauung frei gehalten wer-
den.

Das Planungsgebiet befindet sich groRtenteils im Bereich der Altablagerung ,AA Bo-
schung Rotebuhlstrale” (Flache Nr.: 1639 im Informationssystem Altlasten Stuttgart
,ISAS®). Die Altablagerung besteht aus einer ca. 150m langen Klinge, die von 1899
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bis Mitte der 1950er Jahre mit Erdaushub, Bauschutt, Steinabraum und moglicher-
weise auch Hausmull verfullt wurde. Bei der im November 2016 durchgefuhrten ori-
entierenden Untersuchung wurden im Boden vereinzelt erhohte Schadstoffgehalte,
insbesondere an polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Mineral-
6lkohlenwasserstoffen (MKW), dem Schwermetall Blei sowie aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (AKW) festgestellt.

Im ISAS wurde die Flache daher fur den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit ,B -
Belassen (Entsorgungsrelevanz)” bewertet. Dies bedeutet, dass das Bodenmaterial
als potenziell oder nachweislich entsorgungsrelevant eingestuft ist und anfallendes
Aushubmaterial Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen kann.

Der Wirkungsgrad Deponiegas wurde mit ,A — Ausscheiden” bewertet, da die Depo-
niegasmessungen keine Hinweise auf die Ablagerung von Hausmull ergaben.

Aufgrund eines im Oberboden nachgewiesenen erhdhten Bleigehaltes wurde der
Wirkungspfad Boden-Mensch mit ,B — Belassen (Neubewertung bei Anderung der
Exposition)* eingestuft.

Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der Altablagerung keine Gefahrdung fur
die Schutzguter Grundwasser, Mensch und Nutzpflanze aus. Da das abgelagerte
Material jedoch sehr inhomogen sein kann, ist bei Eingriffen in den Untergrund im-
mer jeweils die lokale Schadstoffsituation im Boden zu Uberprifen und eine potenzi-
elle Gefahrdung durch Deponiegas auszuschliel3en. Erdarbeiten sind immer durch
einen Sachverstandigen fur Altlasten zu Uberwachen.

Mogliche altlastenbedingte Nutzungskonflikte, insbesondere hinsichtlich sensibler
Nutzungen wie Kinderspielflachen, sind vor der Neubebauung zu klaren und ggf. zu
beseitigen.

Bei Umsetzung des neuen Planungsrechts sind keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden/Wasser/Altlasten zu erwarten.

Kulturguter
Im Plangebiet befinden sich keine Kulturguter oder (archaologischen) Kulturdenkma-

ler.

Klima/Luft

Das Plangebiet ist als Stadtrandklimatop ausgewiesen. Die nachtliche Abkuhlung ist
stark eingeschrankt, regionale und lokale Winde sowie weitere klimarelevante
GroRen sind stark modifiziert. Eine weitere Versieglung ist zu vermeiden, eine Ver-
besserung der Grunausstattung herbeizufihren und Frei- und Grunflachen zu schaf-
fen. Die Strallenzuge in Tallangsrichtung haben im Siedlungsgebiet des Stuttgarter
Westens besondere klimatologische Bedeutung, da sie Beluftungsachsen darstellen.
Im hier bedeutenden StralRenzug der Roteblhl-/Réckenwiesenstralle soll diese
Funktion Uber die Festsetzung des Baufensters in Verlangerung der Bauflucht Rote-
buhlstralRe aufgewertet werden. Durch weitere Festsetzungen zur Gebaudebegru-
nung sind weitere Aufwertungen moglich. Vor allem der Erhalt der Grunbestande auf
dem sudlichen Teil des Grundstucks der Caritas durch Ausweisung als Private Grun-
flache sorgt zusammen mit der planerischen Sicherung der umliegenden o6ffentlichen
Grun- und Verkehrsgrunflachen fur den Erhalt des klimatologisch bedeutsamen
Grunzusammenhangs.
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Stadt- und Landschaftsbild

Im Stuttgarter Westen ist die griinderzeitliche Bebauung mit Bauwichen (Licken zwi-
schen den Gebauden) stadtbildpragend. Im Bereich des Grundstiicks der Caritas
e.V. befinden sich aullerdem Gebaudestrukturen der 60-er Jahre.

Landschaftlich wird das Plangebiet westlich und siidlich durch einen Ubergang zu
Waldflachen/Garten und sonstigen Griinstrukturen eingefasst. Ostlich und nérdlich ist
ein Ubergang zur dichteren Bebauung des Stuttgarter Westens erkennbar (Ubergang
in die Stuttgart Bucht). Die angrenzende Wohnbebauung ist heterogen. Eine Teilfla-
che (Fist. 6670) im Plangebiet ist ferner als 6ffentliche Griinanlage ausgewiesen. Die
Grunanlage beinhaltet auch Spiel- und Sportmdglichkeiten.

Eine Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbilds ist durch den Bebauungsplan
nicht zu erwarten, da die Bebauung sich in Hohe und Mal3stab in den Bestand ein-
fugt und dem heute vorhandenen Mal} entspricht und wichtige Grunbestande gesi-
chert werden. Ein baubedingter Wegfall von Gehdlzbestanden vor allem vor dem Ge-
baude an der RotebuhlstralRe wird durch Neupflanzungen in der privaten Grunflache,
im Verkehrsgran und auf der Uberbaubaren GBD-Flache ausgeglichen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Aulienzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquel-
len in Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg vom 11. Juni 2002).

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung missen bei Bauvorhaben auf dem
Plangebiet berucksichtigt.

Durch die Festsetzungen zur Gebaudebegriunung sowie zum Regenwassermanage-
ment werden Verbesserungen im Vergleich zum Ist-Bestand erwirkt, die Verschlech-
terungen durch Neuversiegelung in Bezug auf das Schutzgut wieder ausgleichen.
Unter Berucksichtigung der genannten Mal3nahmen verbleiben keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Denkmalschutz

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich unter Denkmalschutz stehende Ge-
baude (Rotebuhlstralle 187, 176, 174 und Reinsburgstral’e 151). Sie werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

7. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen
Die geplante Nutzungsanderung und Neubebauung fallt nicht unter das vom Stutt-
garter Gemeinderat beschlossene Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM).

Die Planungsbegiinstigte der Neubebauung hat sich zur anteiligen Ubernahme der
Planungs- und Verfahrenskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans einschlief3-
lich der erforderlichen Gutachten verpflichtet.

8. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich nachstehende Flachenan-
teile:

Flache des Plangebiets: 4.283 m?

davon
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Flache fur Gemeinbedarf:
Private Grunflache
Verkehrsflache (Strale, Wege)
Verkehrsgran:

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 20. September 2024
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1.159 m?
854 m?
1.745 m?
525 m?
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